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tasinmazin satisi

llgide kayith &zelge talep formunuzda; aktifinize kayith gayrimenkullin nakit ihtiyaci geregi
satilarak sermayeye eklenmesinin mimkin olup olmadigi;; mimkinse uygulanmasi gereken KDV

oraninin ve yapilacak islemlerin bildirilmesi talep edilmektedir.
- KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5811 sayili Bazi Varliklarin Milli Ekonomiye Kazandirilmasi Hakkinda Kanunun 3 tGncl maddesinin
ikinci fikrasina gore; gelir veya kurumlar vergisi mukelleflerince sahip olunan ve Turkiye'de bulunan
ancak 1/6/2009 tarihi itibariyla kanuni defter kayitlarinda isletmenin 6z kaynaklari arasinda yer almayan
para, altin, doviz, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araclari ile tasinmazlar, 30/9/2009 tarihine

kadar Tark Lirasi cinsinden rayic bedelle vergi dairelerine beyan edilir.
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Bilanco esasina gore defter tutan mukellefler, bu Kanun hukimlerine gére 213 sayili Kanun
uyarinca kanuni defterlerine, tasinmazlar disindaki varliklarini banka ve araci kurumlardaki hesaplara
yatirmak suretiyle kaydederek pasifte 6zel fon hesabi acarlar. Bu fon hesabi, sermayenin ctuz'G addolunur

ve beyan tarihinden itibaren alti ay icinde sermayeye ilave olunur.

Ayni maddenin altinci fikrasinda da beyan edilen bu varliklarin elden g¢ikariimasindan dogan
zararlarin, gelir veya kurumlar vergisi uygulamasi bakimindan gider veya indirim olarak kabul

edilmeyecegi hikme baglanmistir.

1 seri No.lu 5811 Sayili Bazi Varliklarin Milli Ekonomiye Kazandiriimasi Hakkinda Kanuna iliskin

Genel Tebligde beyan, kayit, sermayeye ilave ve mahsuba iliskin ayrintili agiklamalar yapilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gére, sirketiniz tarafindan 5811 sayili Kanun kapsaminda beyan
edilen tasinmazlarin tapuda sirket adina tescil edilmesi, fon hesabina alinarak 6 ay icerisinde sermayeye
ilave edilmesi, fon hesabina alinan tutarlara iliskin olarak tahakkuk eden verginin vadesinde ddenmesi

gerekmektedir.

5811 sayil Kanun uyarinca sirket adina tescil edilerek aktife alinan tasinmazlarin satisina yoénelik
olarak anilan Kanunda kisitlayici herhangi bir hikmUin yer almamasi nedeniyle, s6z konusu tasinmazin
Sirketinizin  nakit ihtiyacinin  karsilanmasi  amaciyla satilmasinda anilan Kanuna aykirilik
bulunmamaktadir. Ancak, anilan tasinmazin elden c¢ikarilmasindan zarar dogmasi halinde ise bu zararin

gelir veya kurumlar vergisi uygulamasi bakimindan gider veya indirim olarak kabul edilmeyecegi tabiidir.

Ote yandan, 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yilstreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ileayni
sureyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin %75 lik kismi kurumlar vergisinden mustesnadir.

Bu istisna, satisin yapildigi ddonemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugratiimis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu kanuna goére yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir. ...
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Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."
htkmU yer almaktadir.

Bununla beraber, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak
hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklari satis kazanci istisnasi" baslikli bélimunde

konu ile ilgili olarak ayrintilh agiklamalara yer verilmektedir.

Bu cercevede, 5811 sayili Kanun kapsaminda beyan edilerek aktife kaydedilen tasinmazin aktifte
iki yil tutulduktan sonra satilmasi halinde, satistan dogan kazancin %75'inin 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 incimaddesi birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen sartlarla istisnadan faydalanmasi

mumkdn bulunmaktadir.
-KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN
3065 sayili KDV Kanununun 17/4-r maddesinde;

- kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil
sureyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (muzayede

mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

- istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde
bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi; istisna
kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda ylklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim
yoluyla giderilemeyen KDV'nin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi

matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hikme baglanmistir.

Buna goére, s6z konusu gayrimenkullin 2 yil sirket aktifinde kaldiktan sonra satisi, sirketinizin
tasinmaz ticareti ve kiralamasiyla ugrasmamasi ve s0z konusu tasinmazi bu amacla aktifinde
bulundurmamasi kaydiya KDV den istisna olacak, aksi takdirde bu satis islemi genel esaslar cercevesinde

KDV ye tabi tutulacaktir.

Ote yandan, KDV oranlarinin belirlendigi 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli |
sayili listenin 11 inci sirasinda, net alani 150 m2' ye kadar konut teslimlerinde KDV orani %1 olarak

belirlenmistir.

Dolayisiyla, s6z konusu tasinmaz tesliminin Kanunun 17/4-r maddesine gére KDV den istisna

olmamasi halinde, tasinmaz konut mahiyetinde ve 150 m2' nin altinda ise %1, 150 m2' nin Uzerinde veya
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arsa, arazi, isyeri vb. mahiyette ise genel oranda (%18) KDV hesaplanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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