Kullanma hakkinin kismi béluinmeye konu edilip edilemeyecegi

Belge tiirii Ozelge

Kanun KURUMLAR VERGISi KANUNU
Ozelge no 62030549-125[8-2021]-1529573
Tarih 27.12.2023

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
istanbul Vergi Dairesi Baskanhgi

Gelir Kanunlan Gelir Ve Kurumlar Vergileri Grup Mudurligu

Say!i : E-62030549-125[8-20211-1529573 27.12.2023
Konu : Kullanma hakkinin kismi bélinmeye konu edilip edilemeyecedi
ilgi

ilgide kayith 6zelge talep formu ve ek dilekcenizde;

Sayfal/5



- Tersanecilik faaliyetinde bulunan Sirketinizin kullanim so6zlesmesine goére dolgu alanina yapilan
harcamalarin 6nce "258- Yapilmakta olan yatinmlar hesabinda" daha sonra Ulastirma ve Altyapi
Bakanh@i'nin onayi sonrasi ekli parselasyon planina gére .... m2 maliyeti esas alinarak "264- Ozel

maliyetler hesabinda" takip edildigi,

- S6z konusu dolgu alaninin 49 yil sUre ile tim parsellerin kullanim hakkinin sézlesmeye goére Sirketinize

ait oldugu, her bir parselde ayri ayn tersanecilik faaliyetinin yapilabildigi, ayrica Ust yapisi bulunan
alanlarda iktisadi bUtunligu bozmamak icin bdélinme planinda bélinmeye konu edilmeyen ... no'lu

parsellerin kaldigi ve bu Ust yapilarin maliyetlerinin kayitlarda ayn takip edildigi,

- Toplam dolgu alaninin maliyeti ile bélinmeye konu edilen parselasyon planinda yer alan ve herhangi bir
Ust yapisi bulunmayan .... no'lu parsellerin kismi bdélinme yéntemi ile %100 hissesine sahip yeni
kurulacak bir sirkete maliyet bedeli Uzerinden ayni sermaye olarak konulmasi icin kismi bdélinme

islemlerine baslanildigi

belirtilerek, Sirketiniz blnyesindeki .... no'lu parsellerin Turk Ticaret Kanununa gore kismi bélinmeye
konu edilmesi halinde bu islemin kurumlar vergisine ve katma deger vergisine tabi olup olmayacagi

hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu maddesinin Gcinci fikrasinin (b) bendinde, "b) Kismi
béliinme: Tam miikellef bir sermaye sirketinin veya sermaye sirketi niteligindeki bir yabanci kurumun
Tlrkiye'deki is yeri veya daimi temsilcisinin bilancosunda yer alan tasinmazlar ile en az iki tam yil siireyle
elde tutulan istirak hisseleri ya da sahip olduklari (retim veya hizmet isletmelerinin bir veya birkac¢ini
kayith degerleri lzerinden ayni sermaye olarak mevcut veya yeni kurulacak tam mdikellef bir sermaye
sirketine devretmesi, bu Kanunun uygulanmasinda kismi béliinme hiikmiindedir. Ancak, lretim veya
hizmet isletmelerinin devrinde, isletme bltilinligl korunacak sekilde faaliyetin devami icin gerekli aktif
ve pasif kalemlerin tiiminiin devredilmesi zorunludur. Kismi béliinmede devredilen varliklara karsilik

edinilen devralan sirket hisseleri, devreden sirkette kalabilecegi gibi dogrudan bu sirketin ortaklarina da
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verilebilir, Tasinmaz ve istirak hisselerinin bu bent kapsaminda devrinde, devralan sirketin hisselerinin
devreden sirketin ortaklarina verilmesi halinde, devredilen tasinmaz ve istirak hisselerine iliskin bor¢larin

da devri zorunludur. " hikmune yer verilmistir.

Bu hukme goére, kismi bélinme islemine tasinmazlar, istirak hisseleri, Gretim veya hizmet isletmeleri

konu edilebilmektedir.

Ayni Kanunun 20 nci maddesinin G¢uncu firkasinda ise bu Kanunun 19 uncu maddesinin Gg¢Uncu fikrasinin
(b) ve (c) bentlerinde belirtilen islemlerden dogan karlarin hesaplanmayacagi ve vergilendiriimeyecegi

hikme baglanmistir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "19.2.2. Kismi bélinme" baslikli béliminde de konu

ile ilgili olarak ayrintili aciklamalara yer verilmistir.

Ote yandan odzelge talep formu eki dilekceniz ve Milli Emlak Mudirliga ile imzalanan Kullanma izni

Sozlesmesinin incelenmesinden,

- Sirketinizce yuratulen proje ile .... tarihinde .... Genel Mldurliga tarafindan yapilan revize parselasyon
planinda belirtilen .... no'lu parsellerin .... olarak imar planlarina islendigi, toplam dolgu alani olan ....
bolinmesi suretiyle projenin bir kisminda ayri tuzel kisilik olusturularak proje alaninin bir kisminda tamir
bakim tersaneleri diger kisminda ise yeni insa tersaneleri yapilmasinin hedeflendigi, Gst yapi bulunan
alanlarin .... no'lu parsellerde kaldigi, bolinmeye konu edilen .... no'lu parsellerin ise (zerinde herhangi
bir Gst yapi bulunmayan, tersane alani imarh ve idare ile yapilan s6zlesmeye goére denize dolgu yapmak

suretiyle olusan parsellerden olustugu,

- Kullanma izni Sézlesmesinin 11 inci maddesinde, Maliye Bakanligindan izin alinmak kaydiyla irtifak
hakkinin devredilebilecegi, 12 nci maddesinde ise kullanim izninin taninan sitre sonunda bitecegi, bu
durumda tasinmaz ile kullanma iznine dayal olarak yapilan yapi ve tesislerden tasinir nitelikli olanlar

haric olmak UGzere binalarin Hazineye intikal edecegi bilgisinin yer aldigi
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anlasiimaktadir.

Diger yandan, 4721 sayih Turk Medeni Kanununun 704 tGncl maddesinde tasinmaz mulkiyetinin konusu:

- Arazi,

- Tapu sicilinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve strekli haklar,

- Kat mulkiyeti kGtigline kayitl bagimsiz bolimler

olarak sayilmis olup Kanunun "intifa Hakki ve Diger irtifak Haklari" baslikli bdlimiinde ise intifa hakkinin
tasinirlar, tasinmazlar, haklar veya bir mal varligi Gzerinde kurulabilecegi, intifa hakkinin sahibinin hakkin
konusu olan mali zilyetliginde bulundurma, yonetme, kullanma ve ondan yararlanma yetkilerine sahip

oldugu belirtiimektedir.

Anilan Kanunun 998 uncu maddesine gore tapu siciline tasinmaz olarak; araziler, tasinmazlar lGzerindeki
bagdimsiz ve slrekli haklar ile kat mulkiyetine konu olan bagimsiz bolimler kaydedilebilmektedir. Yine
ayni madde hikmine gore, tapu siciline, tasinmazlar lzerindeki bagimsiz ve surekli haklarin tasinmaz

olarak kaydedilebilmesi icin gerekli kosullardan biri de hakkin slresiz veya en az 30 yil sureli olmasidir.

Medeni Kanunun bu hikmu dikkate alindiginda, irtifak hakkinin tasinmaz olarak degerlendirilebilmesi

icin, tapu katigunde ayr bir sayfaya bagimsiz ve sirekli bir hak olarak kaydedilmesi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gore tersanecilik faaliyetinde kullanilmak tGzere denize dolgu alanlarda yapilan
parsellerden .... no'lu parsellerin, her bir parsel bazinda kullanim hakkininin tapu kitiginde tasinmaz
olarak tescil edilmis olmasi, diger bir ifadeyle her bir parselin bagimsiz bir tasinmaz olarak kabul
edilebilmesi kaydiyla, yeni kurulacak tam miukellef bir sermaye sirketine kayitli degerleri tizerinden ayni
sermaye olarak konulmasi isleminin, Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu maddesinin Gg¢unci fikrasinin

(b) bendi kapsaminda kismi bélinmeye konu edilmesi mimkin bulunmaktadir.
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KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-c maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 81 inci
maddesinde belirtilen islemler ile ayni maddenin birinci fikrasinin (2) numarali bendinde yazili sartlar
dahilinde adi ortakliklarin sermaye sirketine dénlsmesi islemleri ve Kurumlar Vergisi Kanununa gore

yapilan devir ve bolinme islemlerinin KDV'den istisna oldugu hikim altina alinmistir.

Buna gore, tersanecilik faaliyetinde kullanmak Uzere denize dolgu alanlarda yapilan parsellerden, ... no.lu
parsellerin yeni kurulacak tam miukellef bir sermaye sirketine kayith degerleri Gzerinden ayni sermaye
olarak konulmasi isleminin Kurumlar Vergisi Kanununun 19 uncu maddesinin Ggulnct fikrasinin (b) bendi
kapsaminda yapilan bir kismi bélinme islemi olmasi durumunda, bu islem 3065 sayili Kanunun 17/4-c

maddesi kapsaminda KDV'den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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