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ilgi

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, ... kooperatifi oldugunuz, kooperatifiniz adina kayith bulunan arsalar

Uzerinde is yerlerinin yapiminin tamamlandigi, s6z konusu is yerlerinin bir kisminin Gyelerinize bir
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kisminin ise Uyeleriniz disindaki kisilere satisinin yapildigi, belirtilerek satis isleminde hangi oranda Katma
Deger Vergisi (KDV) uygulanmasi gerektigi ile Gye disindaki kisilere satisi yapilan is yerlerinden elde
edilen gelirin Uyelere kar pay! olarak dagitilmasinin gelir vergisine tabi olup olmadigi hakkinda

Defterdarhgimiz gorisu talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmis, ayni Kanunun 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise,
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak UGzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg lzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortlmesine iliskin hikimler bulunup, bu hiktmlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere
veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin (Kooperatiflerin ortaklari
disindaki kisilerle yaptiklari islemler ile kooperatif ana sdzlesmesinde yer almayan konularda ortaklari ile
yaptiklar islemler "ortak disi" islemlerdir. Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik
omrintd tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana tabi iktisadi
kiymetleri elden gikarmalari ile yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir
hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayllmaz. Kooperatiflerin ortak disi islemleri
nedeniyle kooperatif tizel kisiligine bagl ayr bir iktisadi isletme olusmus kabul edilir. Kooperatiflerin,
iktisadi isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan kazang
elde etmelerinin ve bu kazancglarin daha sonra ortaklara dagitiilmasinin muafiyete etkisi yoktur. Ortak disi
islemlerden elde edilen kazanclarin vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanhginca

belirlenir.) kurumlar vergisinden muaf olduklari hikim altina alinmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.3. Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerde

ortak disi islemlerin vergilendirilmesi" baslikli béliminde;

"7061 sayili Kanunla 5520 sayili Kanunun 4 (ncli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine eklenen

parantez i¢i hukimle 1/1/2018 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere, kurumlar vergisinden muaf olan
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kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tlizel kisiligine bagli ayri bir iktisadi isletme
olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin bu iktisadi isletmelerinden ve tam miikellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katilimlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara

dagitiimasinin muafiyete etkisinin olmayacagdi hikim altina alinmistir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tlizel kisiligine bagli
ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlar tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanclari kooperatif tiizel kisiligine
bagl ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanclarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagl olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.

Ote yandan, ortak disi islemlerde bulunmalari nedeniyle 1/1/2018 tarihinden énce kurumlar vergisi
mlikellefiyeti tesis edilmis olan kooperatiflerin, muafiyete iliskin diger sartlari da tasiyor olmalari
kaydiyla, 1/1/2018 tarihi itibaniyla kurumlar vergisi mikellefiyet kayitlari sonlandirilacaktir. Bu
kooperatiflerin 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirdikleri ortak disi islemlerine iliskin olarak
kooperatif tlizel kisiligine bagl ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisi mlikellefiyeti tesis

ettirilmek suretiyle bu islemlerden elde ettikleri kazanclari vergilendirilecektir.

(17 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi ile degistiriimistir. RG-15/02/2019- 30687) Kurumlar
vergisinden muaf olan kooperatiflerce, ortak disi islemlerden dogan kazancin ve kurumlar vergisi
matrahinin tespiti acisindan ortak disi islem kapsaminda bulunan ve bulunmayan hasilat, maliyet ve
gider unsurlarinin ayri ayri izlenmesi, ortak disi islemlere ait hasilat, maliyet ve gider unsurlarinin diger
islemlerle iliskilendirilmemesi ve kooperatif tarafindan tutulan defterlere, bu ayrimi saglayacak sekilde

kaydedilmesi gerekmektedir.
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aciklamalar yer almaktadir.

Buna gore, ortak disi islemleri sebebiyle 1/1/2018 tarihinden dnce kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis
edilmis olan kooperatiflerin bu mukellefiyetleri anilan tarih itibaryla sonlandirilacak ve bu tarih itibariyla
kooperatife bagh olustugu kabul edilen iktisadi isletme adina ayri bir kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis

edilecektir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, kooperatifinizce Uyeler disindaki kisilere is yerlerinin satilmasi durumu
ortak disi islem sayilacagindan, bu islemden dodan kazancinizin kooperatif tizel kisiligine bagh olustugu

kabul edilen ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2) numaral
bendinde; istirak hisselerinden dodan kazanclarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklari ortaklarinin
ve komanditerlerin kar paylan ile kooperatiflerin dadittiklari kazanclar bu zimreye dahildir.
Kooperatiflerin ortaklar ile yaptiklari muamelelerden dogan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari
muameleler nispetinde tevzii, kazang dagitimi sayilmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtiimis olup,
94 UncU maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef
gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara
dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan
(karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.) % 15 (22/12/2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 4936 sayili Cumhurbaskani Karari ile %10) oraninda tevkifat yapilacagi hikmuine

yer verilmistir.

Buna gore, Uyeler disindaki kisilere satisi yapilan s6z konusu is yerlerinden elde edilen kazancin ortaklara
dagitilmasi halinde dagitilan bedel Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncli maddesinin (6/b-i)
bendine goére tevkifat yapilmasi ve tevkifat yapilirken o tarihteki tevkifat oraninin dikkate alinmasi

gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun;
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- 1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-k maddesinde; organize sanayi bdlgeleri ile klUglUk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla

olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV den istisna oldugu

hiklUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (11/F-4.23) bashkl bolimiinde;

"3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesine gére; organize sanayi bélgeleri ile kiliclk sanayi sitelerinin

kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri KDV'den istisnadir.

Organize sanayi bélgesi veya klclk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, mutesebbis heyet, kooperatif
veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsayi temin etme,
altyapiyr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini ylritmek (zere

kurulmaktadir.

S6zi edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina alinmistir. Bu
organizasyonlarin yapacaklari her tlrli hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin yani sira bélge

ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hiikiimler cercevesinde KDV'ye tabi olacaktir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, ... sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan Kooperatifinizin ... sitesi icerisinde yer alan isyeri

teslimleri 3065 sayili KDV Kanununun (17/4-k) maddesine gére KDV'den istisna olacaktir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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