Kamulastirma bedelinin KDV'ye tabi olup olmadigi ile mahkeme
sonucu tayin edilen bedele uygulanan yasal faizin matraha dahil
edilip edilmeyecegi hk.
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Konu : Kamulastirma bedelinin KDV'ye tabi olup olmadigi ile mahkeme sonucu
tayin edilen bedele uygulanan yasal faizin matraha dahil edilip

edilmeyecegi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, sirketinizin bir kismini 1997 yilinda, bir kismini ise 1999
yiinda satin aldi§i gayrimenkullerin istanbul Blyiksehir Belediyesi tarafindan kamulastirildi§i ancak
kamulastirma bedelinin 6denmedigi, tarafinizdan Silivri Asliye 2. Hukuk Mahkemesinin ... Esas sayil
dosyasi ile kamulastirma bedelinin arttirilmasi davasi acildigi belirtilerek, kamulastirma bedelinin KDV ye
tabi olup olmadigi, KDV nin sirketiniz adina kayith olan tapularin iptali ile istanbul Blyiksehir Belediyesi
adina tescilinden sonra mi tahakkuk ettirilecedgi ve mahkeme tarafindan dava tarihinden itibaren yasal

faiz uygulamasina karar verildiginden KDV nin matrahinin anapara+faizden olusan toplam rakam
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Uzerinden hesaplanip hesaplanmayacadi hususlarinda goris sorulmaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesine gore Tlrkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine

tabidir.

Kanunun 2/1 inci maddesinde ise teslim, "bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun

adina hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesidir." seklinde tanimlanmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun 17/4-r maddesinde kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il ézel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sdreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve
teslimlerinin istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu amacla
aktiflerinde bulundurduklarn tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda
oldugu; 24/c maddesinde ise vade farklari ve fiyat farki ile benzerlerinin matraha dahil olan unsurlar

arasinda yer aldigi hikimlerine yer verilmistir.

Gayrimenkul satislarinda katma deger vergisini doguran olay tapuya tescil ile gerceklesmekte
olup, gayrimenkulin tapuya tescilinden énce alicinin kullanimina terk edildigi durumlarda fiilen kullanima

terk ile de vergiyi doguran olay gerceklesmis sayillmaktadir.

Buna gére, sirketiniz aktifinde iki tam yildan fazla siredir bulunan gayrimenkullerin istanbul
Buyuksehir Belediyesi adina kamulastiriimak suretiyle adi gegen Belediyeye devrinin, sirketiniz faaliyet
konulari arasinda gayrimenkul alim ve satiminin da bulunmasi nedeniyle Kanunun 17/4-r maddesine gore
vergiden istisna tutulmasi mimkUin olmayip, kamulastirma bedeli Gzerinden genel oranda (%18) KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.

Diger taraftan; gayrimenkul satislarinda vergiyi doduran olay tapuya tescil ile
gercekleseceginden s6z konusu gayrimenkullerin tapuda Belediye adina tescil edildigi tarihten itibaren 7
gun icerisinde fatura duzenlenerek KDV hesaplanacaktir. Ancak s6z konusu gayrimenkullerin tapuya
tescilden dnce Belediyenin kullanimina terk edilmesi durumunda, kullanima terk tarihi itibariyle vergiyi

doguran olay gerceklesmis olacagindan faturanin bu tarih dikkate alinarak diizenlenmesi gerekmektedir.

Ayrica; tezyidi bedel talebiyle acilan davalarda mahkemeler tarafindan hikmolunan ilave bedeller

de KDV matrahina dahil olup, artilan bedel dahil toplam islem bedeli Gzerinden KDV hesaplanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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