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Belediyenin Kat Karsihgi Arsa Teslimi

ilgide kayitl dilekceniz ve eki sézlesmenin tetkikinden;

iki

devredilmesi

tam vyildan fazla suredir belediyeniz milkiyetinde bulunan bir arsanin

05/03/2012

mulkiyetinin

karsiliginda, bir miktar nakit para ve kat karsiligi olarak yine belediyeniz mulkiyetinde

bulunan baska bir arsaya Belediye hizmet binasi, sosyal tesis, binalarin dekorasyonu, tefrisati, ve cevre

didzenlemesi isinin ihale edildigi,

ihale sartname ve sbézlesmesine gore, Belediye hizmet binasi, sosyal tesis, v.b.nin kesfi ile ilgili

tutarin distlmesinden sonra kalan miktarin belediyenize nakit olarak 6denmesi asamasinda katma deger

vergisi (KDV) tahsil edilip edilmeyecegi konusunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

KDV Kanununun;
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1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai, faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin,

1/3-d maddesinde mizayede mahallerinde yapilan satislarin; 1/3-g maddesinde, genel ve katma
bltceli idarelere, il 06zel idarelerine, belediyeler ve kdyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere,
Universitelere, demek ve vakiflara, her turli mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut bunlar
tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile déner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi

diger muesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin KDV ye tabi oldugu,
2/5 inci maddesinde; trampanin iki ayri teslim oldugu,

17/4-r maddesinde ise; belediyelerin mulkiyetinde, en az iki tam yil slreyle bulunan istirak
hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV den istisna oldugu ancak,
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disinda tutuldugu
hukim altina alinmistir.

Buna gére, 60 No.lu KDV Sirkilerinin "1.8. Arsa Karsilidi insaat isleri" baslikli bélimiinde; arsa
karsilidi insaat islerinde iki ayr teslimin s6z konusu oldugu, bunlardan birincisinin, arsa sahibi tarafindan
miteahhide arsa teslimi; ikincisinin ise muteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine

bagimsiz birim (konut veya isyeri) teslimi oldugu belirtilmistir.

Ote yandan, KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak
30/12/2007 tarih ve 26742 saylli Resmi Gazetede yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu
Kararnamesi ile Kararnameye ekli | sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %1, Il sayili listede yer
alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin % 18 olarak tespit

edilmistir.

S6z konusu Kararname Eki | sayili listenin 11 inci sirasinda "Net alani 150 m2 ye kadar konut
teslimleri" ibaresi yer almaktadir. Bu itibarla, KDV ye tabi tasinmaz teslimlerinde KDV orani; net alani 150
m?2'yi asmayan konutlar icin % 1, 150 m2 yi asan konutlar ile m2 sinirlamasi olmaksizin diger butin

tasinmazlar icin % 18 dir.

Bu cercevede, iki tam yildan fazla stredir belediyeniz mulkiyetinde bulunan arsanin bir miktar
nakit olmak Uzere miteahhide, Belediye hizmet binasi, sosyal tesis vb. insa edilip teslimi karsiliginda
verilmesi isleminde iki ayri teslim s6z konusudur. Belediyenizce yapilan arsa teslimi, teslim edilen arsa iki
tam yildan fazla slredir belediyeniz mulkiyetinde kaldigi icin Kanunun 17/4-r maddesine gére KDV den
istisna tutulacaktir. Bedelin bir kisminin nakit olarak tahsil edilmesi bu durumu degistirmeyeceginden

nakit olarak alinan kisim Gzerinden de KDV hesaplanmasina gerek bulunmamaktadir.
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Diger taraftan, kat karsiligi insaat s6zlesmesi imzaladiginiz firma tarafindan Belediyenize arsa
karsihginda yapilacak olan Belediye hizmet binasi, sosyal tesis vb. teslimlere iliskin olarak firma
tarafindan duizenlenecek olan faturada, nakit olarak 6édenen tutar da dikkate alinarak toplam bedel

Uzerinden %18 oraninda KDV hesaplanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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