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Konu : Belediye'ye konut karsiligi arsa devri

llgide kayith ézelge talep formunuzda, ... satin alinarak ... tarihinde kooperatifiniz adina tescil
edilen 15.208 m? lik arsa hissesinin, 7/10/2008 tarihinde 48 adet daire karsiliginda ... kapsaminda
kamulastirma yoluyla devredildigi belirtilmekte olup, kooperatifinizin durumunun katma deger vergisi

(KDV) ve kurumlar vergisi yontinden degerlendirilmesi talep edilmektedir.

1) Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmuyle kooperatifler
kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gncd maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde
sermaye Uzerinden kazanc¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazanc¢ Uzerinden pay

verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is gortlmesine (Yapl

Sayfal/3



kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htkUimler bulunup, bu hiklimlere fiilen uyan kooperatifler ile
bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ybénetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlazel Kkisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncli maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tizel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikli béliminde, kooperatif

muafiyeti ile ilgili olarak ayrintili aciklamalara yer verilmistir.

ilgi'de kayith dzelge talep formunuzdan kooperatifinizin .................... Projesi cercevesinde 6zel
proje alani kapsaminda kalan arsasinin, TOKI tarafindan kamulastirildi§i ve buna karsilik ...............
Belediyesi ile yapilan 13/11/2008 tarihli s6zlesme geregdi ............... dzel proje alani icerisinde TOKI
tarafindan yapilan ve Uye sayiniza tekabll eden 48 adet dairenin anahtar teslim olarak kooperatifinize

verildigi anlasiimistir.

Buna gore, ortaklarinin belirli ekonomik ve sosyal ihtiyaclarini karsilikli yardim, dayanisma ve
kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla kurulan ve kar amaci giitmeyen konut yapi kooperatiflerinin,
Ustlendikleri gorevi yerine getirmek amaciyla edindikleri iktisadi kiymetlerini, kamu guctd kullaniimak
suretiyle elden cikarmalarinin zorunlu oldugu durumlarda, bu kamulastirma islemlerinin kurumlar vergisi
muafiyetine bir etkisi bulunmamaktadir. Bu nedenle, kooperatife ait arsanin kamulastirma isleminin ortak
disi islem olarak degerlendiriimemesi gerekmektedir. Kamulastirma karsiligi daire verilmesi de muafiyeti

etkilemeyecektir.

Dolayisiyla, kooperatifiniz adina kayitli arsanin TOKi tarafindan kamulastiriimasi ve karsiligi Gye
sayiniza tekabll eden 48 adet daire verilmesi islemi ortak disi islem sayilmayacagindan kooperatifinizin
Kurumlar Vergisi Kanununun 4 (ncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen diger muafiyet

sartlarini da tasimasi halinde kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmasi mimkin bulunmaktadir.

Ote yandan, kooperatifinize ait ana sézlesmenin 6 nci maddesinin 3 ve 4 numaral bentlerinde
belirtilen is ve islemlerin ana sézlesmede yer almasi kooperatifinizin muafiyetini etkilemeyecek, ancak
anilan bentlerde sayilan faaliyetlerin yapilmasi ile Kurumlar Vergisi Kanununun 4/1-k maddesinde
belirtilen sartlardan herhangi birinin ihlal edilmesi halinde, bu islemlerin yapildigi tarihten itibaren

kurumlar vergisi mukellefiyetinizin tesisi gerekecektir.

2) Katma Deger Vergisi Kanunu Ydéniinden:

KDV Kanununun;
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1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin, KDV den istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,
hakum altina alinmistir.

Buna gore, Kooperatifiniz adina tapuda 5/1/2006 tarihinde tescil edilen, ancak kamulastirma
sonucunda 7/10/2008 tarihinde ............... Belediyesi adina tescil edilen arsanin Kooperatifiniz aktifinde
en az iki tam yil sureyle bulunmasi halinde bu devir islemi KDV Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca KDV

den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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