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degerlendirilmeyecegi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, Fatih Belediye Baskanlidi tarafindan talep edilen isgaliye
bedelinin kurumlar vergisinin tespitinde indirim konusu yapilip yapilamayacagi ile s6z konusu bedelin

KDV ye tabi olup olmadigi hususunda bilgi istenilmektedir.
KURUMLAR VERGISI YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir

hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
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tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikiim

altina alinmistir.

Gelir Vergisi Kanununun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslikli 38 inci maddesinde ise;
bilanco esasina gore ticari kazancin, tesebblsdeki s6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki
degerleri arasindaki misbet fark oldugu, Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce isletmeye ilave olunan
degerler bu farktan indirilecegi, isletmeden cekilen degerlerin ise farka ilave olunacagi, ticari kazancin bu
suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri ile bu kanunun 40 ve
41 inci maddeleri hikimlerine uyulacagi hikme baglanmistir. Anilan Kanunun 40 inci maddesinde de;
safi kazancin tespit edilmesinde indirilecek giderler sayilmis olup maddenin birinci fikrasinin (1) numarah
bendinde de, ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin, safl kazancin

tespitinde gider olarak indirilebilecegi hikmine yer verilmistir.

Ticari kazancin tespitinde, "donemsellik" ve "tahakkuk esasi" olmak Uzere iki temel ilke gecerlidir.
Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi, yani geliri
veya gideri doguran islemin tekemmdl etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden kaynaklanan alacagin
veya borcun 6ddeme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Bu esas dikkate alindiginda bir gelir
unsurunun, 6zel bir dizenleme bulunmadigi slrece, mahiyet ve tutar itibariyle kesinlestigi dénem

kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Buna durumda, sirketiniz tarafindan istanbul Fatih Belediye Baskanh@ina ecrimisil adi altinda
yapilan 6demeler kira 6demesi niteligi tasidigindan, s6éz konusu 6demelerin tahakkuk ettigi tarihler
itibariyle ilgili donemlerde Gelir Vergisi Kanununun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numaral

bendi uyarinca kurum kazancinin tespitinde gider olarak indirilmesi mumkundur.
KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci
maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin, 1/3-g maddesinde ise genel ve katma
blatceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve kdyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere,
Universitelere, dernek ve vakiflara, her tlrli mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut bunlar
tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile déner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi
diger muesseselerin ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin, katma deger

vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemleri KDV'den istisna edilmistir.
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Bu hikimlere gore, kiralanan tasinmaz bizatihi iktisadi isletme niteliginde ise veya tasinmaza
bagh isletme hakki v.b. haklarin kiralanmasi s6z konusu ise KDV Kanununun s6zi edilen 17/4-d

maddesinde dizenlenen istisna kapsamina girmeyen bu kiralama islemleri KDV ye tabi olacaktir.

Bu durumda, isgal ettiniz arazi Belediyenin kendi tlizel kisiligine ait bir arazi ise otelinizden talep
edilen bedel KDV Kanununun 17/4-d maddesine gdre KDV'den mustesnadir. Ancak arazinin, belediyenin
iktisadi isletmesine dahil olmasi veya bu kiralama islemi nedeniyle bir iktisadi isletme olusmasi halinde

s6z konusu kiralama islemi Kanunun 1/1 inci maddesine gére KDV'ye tabi olacaktir.

Diger yandan, Kanunun 29/1 inci maddesinde, mukelleflerin yaptiklari vergiye tabi islemler
Uzerinden hesaplanan katma deder vergisinden, bu Kanunda aksine hikim olmadikca, faaliyetlerine
iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve hizmetler nedeniyle 6denen fatura ve benzeri vesikalarda
gosterilen KDV'yi indirim konusu yapabilecekleri hikme baglanmistir. Bu hikim uyarinca, bahsi gecen
kiralama islemi nedeniyle dUzenlenecek kanuni belgedeki KDV Sirketinizce indirim konusu

yapilabilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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