Vakiftan mecurlaniyla birlikte 49 yilligina gayrimenkul kiralanmasi

hk.

Belge tliru
Kanun
Ozelge no

Tarih

Sayi

Konu

Ozelge
KATMA DEGER VERGISI KANUNU
B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.17.4-2246

23.07.2012

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Katma Deger Vergisi Grup Mudurlagi

B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.17.4-2246

Vakiftan mecurlariyla birlikte 49 yilhidina gayrimenkul

kiralanmasi

23/07/2012

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz eki dilekcede 01.04.2010 tarihinde ...Vakfindan komple binayi

mecurlariyla birlikte devir alarak 49 yilidina icarei tavile yontemi ile kiraladiginizi, bu tarihten 6nce

kiracillarin kiray! net olarak 6dedikleri, vakfin stopaj kesintisi yaparak vergi dairesine beyan ettigi, bu

tarihten sonra da gayrimenkuldeki

kiracilarin kiralari eski mal sahibi olan vakfa verdikleri, vakfin da

O0denen kiralari sirket hesabina transfer ettigi belirtilerek sirketiniz tarafindan kiralanan binanin kiraya

verilmesinin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi karsisindaki durumu hakkinda goéris sorulmaktadir.

I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi ile dernek
veya vakiflara ait iktisadi isletmeler vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup, ayni Kanunun 2 nci
maddesinin besinci fikrasinda da dernek veya vakiflara ait veya bagh olup faaliyetleri devamli bulunan
sermaye sirketi ve kooperatif statlisinde bulunmayan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi isletme
oldugu; altinci fikrasinda ise dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci glitmemeleri,
faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tlizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz
muhasebelerinin  ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin  veya is yerlerinin bulunmamasinin
mukellefiyetlerini etkilemeyecedi; mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi,
kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini

degistirmeyecedi hikim altina alinmistir.

Vakiflar tlzel kisilikleri itibariyle kurumlar vergisi mukellefi olmamakla birlikte, vakif tlzel
kisiligine bagh iktisadi isletme olusturacak nitelikte devaml ticari, sinai ve zirai faaliyetlerin kurumlar

vergisine tabi tutulmasi gerekecektir.

3/4/2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "Dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler" bashkl (2.4) bolimlnde iktisadi isletmenin
tanimi icinde yer alan ve devaml olarak yapilan ticari, sinai veya zirai faaliyetten s6z edebilmek icin bu
isletmenin tedavul ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede Uretilen veya alinan mallarin veya
verilen hizmetin bir bedel karsihidi satiilmis olmasi gerektigi, aksi halde diger unsurlar var olsa dahi bir

iktisadi isletmenin varhigindan s6z edilemeyecegi ifade edilmistir.

iktisadi isletmenin belirgin 6zellikleri; baglilik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir
mahiyet arzetmesidir. Diger bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlar, ticari faaliyetinde temel
Ozelliklerinden olan, bir organizasyona bagli olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-
satimi, imalati ya dahizmet ifalari gibi faaliyetlerdir. Kanun, bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek

ya da vakif tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsama almistir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 94 {incii maddesinin birinci fikrasinin (5/b) bendinde,
vakiflara (mazbut vakiflar hari¢c) ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara

yapilan kira 6demelerinden %20 oraninda tevkifat yapilacagi hikim altina alinmistir.

Ayrica, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin, "Dernek veya vakiflara ait tasinmazlarin

kiralanmasi karsiliginda yapilan kira 6demeleri" bashkh (15.3.2.2.) béliminde,

"Gelir Vergisi Kanununun 94 Gnci maddesinin birinci fikrasinin (5) numaral bendi uyarinca,
vakiflara (mazbut vakiflar haric) ve derneklere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, bunlara yapilan

kira 6demelerinden gelir vergisi kesintisi yapiimaktadir.
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Bu kesintinin yapilmasinda, kendisine kira 6demesinde bulunulan dernegin, kamuya yararl
dernek ya da vakfin Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninmis vakif olmasi 6nem arz etmemektedir.
Baska bir deyisle, mazbut vakiflar haric, hicbir ayrim yapilmaksizin tim dernek veya vakiflara édenen

kira bedellerinden bu kesintinin yapilmasi gerekmektedir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Anilan Genel Tebligin (15.3.2.3.) béliminde ise Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde
sayllan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler harig) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda
bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacagi, bu kurumlarin elde ettikleri kira

gelirlerini ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edecedi belirtilmistir.

Buna goére, mulkiyeti ... Vakfina ait binanin, ticari amag gudulerek veya hacim ve ehemmiyet
bakimindan ticari metot ve usulleri gerektiren bir organizasyon dahilinde kiraya verilmesi halinde, bu
kiralama faaliyeti nedeniyle adi gecen Vakfa bagli bir iktisadi isletme olusacagindan iktisadi isletme
blnyesinde kiraya verilen gayrimenkuller dolayisiyla yapilacak kira 6demelerinden gelir vergisi kesintisi
yapillmayacak olup bu gelirlerin s6z konusu iktisadi isletmenin ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi

beyannamesi ile beyan edilmesi gerekecektir.

Ancak, s6z konusu kiralama faaliyetinin isyeri acilmasi, personel istihdami gibi ticari bir
organizasyona bagh olmaksizin gerceklestiriimesi halinde adi gecen Vakfa bagl bir iktisadi isletme

olusmayacagindan s6z konusu kira 6demelerinden yapilan tevkifat nihai vergilendirme olacaktir.

Ote yandan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa 5766 sayili Kanunla eklenen gecici 2 nci
maddenin birinci fikrasinin (a) bendiyle, 1/1/2008 - 31/12/2015 tarihleri arasinda uygulanmak Uzere,
dernek veya vakiflarca elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncid maddesinin (5) numarali bendi ve
gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis kazang ve iratlar dolayisiyla iktisadi

isletme olusmayacagi hikim altina alinmistir.

Bu dlizenleme ile dernek veya vakiflar ile vergi uygulamalarinda dernek veya vakif olarak
degerlendirilen kurum ve kuruluslarin elde ettikleri gelirlerin minhasiran Gelir Vergisi Kanununun 94
Uncld maddesinin (5) numarali bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle
vergilendirilmis kazang ve iratlardan ibaret olmasi halinde, elde edilen bu gelirler dolayisiyla, 1/1/2008 -
31/12/2015 tarihleri arasinda dernek veya vakfa bagli iktisadi isletme olusmasi s6z konusu
olmayacagindan, bu sire zarfinda anilan gelirler nedeniyle dernek veya vakif adina kurumlar vergisi

mukellefiyeti tesis edilmeyecektir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali
bendinde, binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilarn

tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi sayilacagi hikme
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baglanmistir.

Bu cercevede, ... tlzel kisiligi itibariyle kurumlar vergisi mikellefi olmayip anilan vakfa ait
gayrimenkulin UclncU kisilere kiraya verilmesi islemi de iktisadi isletme olusturmamaktadir. Ancak,
Sirketinizin mecurlariyla birlikte kiralamis oldugu gayrimenkul Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncu
maddesinin birinci fikrasinda sayilanlardan olmasi nedeniyle Sirketiniz tarafindan Vakfa yapilan kira

6demeleri Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesi uyarinca tasinmaz kiralayanlarin séz
konusu tasinmazlarn kiraya vermeleri durumunda elde ettikleri kira gelirleri, gayrimenkul sermaye iradi
olup Sirketinize yapilan kira édemeleri Uzerinden tevkifat yapilmamasi ve elde edilen kira gelirlerinin
fatura dizenlenmek suretiyle belgelendirilerek, ilgili hesap dénemi kurumlar vergisi beyannamesi ile

beyan edilmesi gerekmektedir.
II- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

- 1/3-g maddesinde, genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve kdyler ile
bunlarin teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her tlrli mesleki kuruluslara ait
veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile déner sermayeli
kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinafi, ziral ve mesleki nitelikteki teslim

ve hizmetlerinin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-d maddesinde ise iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi

islemlerinin KDV den istisna oldugu
hikme baglanmistir.

.. Vakfina ait gayrimenkulln kiraya verilmesi islemi nedeniyle iktisadi isletme olusmadigindan bu
gayrimenkulin Vakif tarafindan kiraya verilmesi KDV Kanununun 1/3-g maddesi kapsaminda

degerlendirilmemektedir.

Ote yandan, s6z konusu kiralama islemi KDV Kanununun 1/3-f maddesine gére KDV nin konusuna

girmekle birlikte, Kanunun 17/4-d maddesi ile KDV den istisna edilmistir.

Bu itibarla, ... Vakfina ait gayrimenkulin Vakif tarafindan Sirketinize kiraya verilmesi isleminde

KDV hesaplanmayacaktir.
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Diger taraftan, Sirketinizin ... Vakfindan mecurlariyla birlikte kiraladigi gayrimenkull kiraya

vermesi KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gére KDV ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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