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Say!l : B.07.1.GiB.4.34.17.01-KDV.17-2589 15/08/2012

Konu : Eski sigara fabrikasi ve mistemilatinin alisveris merkezi veya otel olarak
yenilenmesi isleminin Gelir Vergisi, Har¢ ve KDV Kanunu karsisindaki

durumu.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, Bakanlar Kurulu Karari ile yenileme alani olarak belirlenen
... Sigara Fabrikasi ve Mustemilatlarinin alisveris merkezi veya otel olarak yenilenmesi isinin 11.12.2009
tarihinde .... Ortak girisimi tarafindan ihale yolu ile alindigi, 08.01.2010 tarihinde ... BlyUksehir Belediyesi
ile imzalanan ihale stzlesmesi ile sirketinize devredildigi, proje sahasi icinde yer alan tarihi yapilarin
5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kultirel Tasinmaz Varliklarin Yenilerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullaniimasi Hakkinda Kanun ile 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa tabi olduklari

belirtilerek, projenin gelir vergisi, har¢ ve damga vergisi ile katma deger vergisi (KDV) karsisindaki
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durumu hakkinda bilgi verilmesi istenilmektedir.
1-Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinin birinci fikrasinda, kurumlar vergisinin,
mukelleflerin bir hesap dénemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagdi, 2 nci
fikrasinda da safl kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki

hikUmlerinin uygulanacagi ifade edilmistir.

Diger taraftan, bir mikellefin kurumlar vergisinden muaf olmasi, o mikellefin (kurumun) vergiye
tabi olmamasini ifade ederken, istisna belli kosullarin varligi halinde mukellefin bir kisim kazanglarinin

vergi disi birakilmasini ifade etmektedir.

Ayrica, ayni Kanunun "Diger indirimler" baslikh 10 uncu maddesinde; "(1) Kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde; kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinde ayrica gosterilmek sartiyla, kurum

kazancindan sirasiyla asagidaki indirimler yapilir:

d) Genel ve 6zel bltceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler, Bakanlar Kurulunca
vergi muafiyeti taninan vakiflar ve kamu yararina calisan dernekler ile bilimsel arastirma ve gelistirme
faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan veya Kuiltir ve Turizm Bakanliginca

desteklenen ya da desteklenmesi uygun goérulen;

4) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil Kaltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki
tasinmaz kdaltar varlklarinin bakimi, onarimi, yasatilmasi, rolove, restorasyon, restitisyon projeleri

yapilmasi ve nakil islerine,

iliskin harcamalar ile makbuz karsiligi yapilan bagis ve yardimlarin %100'G." hikUmlerine yer

verilmistir.

Buna gobre, 5366 sayili Yipranan Tarihi Ve Kaltlrel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanunun 3 Uncli maddesinin 6 nci fikrasinda yer alan "Yenileme
alanlarindaki uygulamalar her tarli vergi, resim, har¢ ve Uucretlerden muaftir." ibaresinde gecen
"uygulamalar" ifadesi ile 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinde
yer alan istisna ve muafiyet hikimlerinin kurum kazanci ile iliskilendirilmesi mimkin olmadigi gibi

dogrudan dogruya kurumlar vergisi mukelleflerine yonelik bir muaflik da taninmamaktadir.

Diger taraftan, sirketinizin bahse konu projeyi ihale yoluyla, belirli bir bedel karsihgr Ustlenmis
olmasi, dolayisiyla projeye yoénelik harcamalarin Kurumlar Vergisi Kanununun 10 uncu maddesinin birinci
fikrasinin (d) numaral bendi kapsaminda olmamasi nedeniyle, s6z konusu harcama tutarlarinin kurumlar

vergisi beyannamesi tUzerinde indirim konusu yapilmasi mimkun bulunmamaktadir.
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2-Damga Vergisi ve Harclar Kanunu Yonunden:

488 sayilil Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi olacagi; 3 inci maddesinde, damga vergisinin mkellefinin kagitlari imza
edenler oldugu, resmi daireler ile kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisini kisilerin
O0deyecegdi; 8 inci maddesinde, bu kanunda yazili resmi daireden maksadin genel ve 06zel bitceli

idarelerle, il 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler oldugu hiikme baglanmistir.

492 sayill Harclar Kanununun 123 Uncl maddesinde, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan

kisilerle istisna edilen islemlerden harc¢ alinmayacadi hikme baglanmistir.

Ote yandan, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun 21 nci maddesinde, "...
Tapu kitagine " korunmasi gerekli tasinmaz kaltar varhgidir" kaydi konulmus olan ve | inci ve Il nci grup
olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kultdr varliklari ile sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle
Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kultlr ve tabiat varliklari olan parseller her turld

vergi, resim ve harctan muaftir.

Kaltar varliklarinin korunmasi maksadiyla tespit, proje, bakim, onarim, restorasyon ve kaz ile
muzelerin givenligi icin kullanilmak sartiyla, Tlrkiye Bulyidk Millet Meclisi, Milli Savunma Bakanhdi,
Bakanlikca ve Vakiflar Genel Mudirligince disaridan getirilecek her tirli arag, gereg, makine, teknik

malzeme ve kimyevi maddeler ile altin ve gimus varak, her tarll vergi, resim ve harctan muaftir.

Koruma kurullari kararina uygun olarak bu tasinmaz kaltlr varliklarinda yapilan onarim ve insaat
isleri Belediye Gelirleri Kanunu geregince alinacak vergi, har¢ ve harcamalara katilma paylarindan

mustesnadir. " hikmu yer almaktadir.

Bu hikimlerin incelenmesinden de anlasilacagi Uzere, tapu kitigine korunmasi gerekli tasinmaz
kaltar varligi kaydir konulmus olan ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis gayrimenkuller ile
arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olan ve Uzerlerine kesin yapillanma yasagi getirilen tasinmaz kaltir
ve tabiat varliklarinin onarim ve restorasyonu ile ilgili islemlere vergi, resim ve harc istisnasi
taninmamakta, ayrica 488 sayili Damga Vergisi Kanunu ve 492 sayili Har¢lar Kanununda konuya iliskin

herhangi bir istisna ya da muafiyet hikmU bulunmamaktadir.

Bununla beraber, 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kultirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, kanunun amacinin,
BuyUksehir belediyeleri, BayUksehir belediyeleri sinirlar icindeki ilce ve ilk kademe belediyeleri, il, ilce
belediyeleri ve nufusu 50.000 in Uzerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alani disinda il 6zel
idarelerince, yipranan ve o0zelligini kaybetmeye ylz tutmus; kialtir ve tabiat varlklarini koruma
kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bélgeler ile bu bdlgelere ait koruma alanlarinin, bélgenin

gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bdlgelerde konut, ticaret, kaltar, turizm ve
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sosyal donati alanlari olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kulttrel
tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi oldugu; 3 Uncl maddesinde ise
yenileme alanlarindaki uygulamalarin her tarli vergi, resim, har¢c ve (cretlerden muaf olacagdi

aciklanmistir.

Bu nedenle, sirketiniz ile ...BUyUksehir Belediyesi arasinda imzalanan "... Tekel Sigara Fabrikasi
ve Muistemilatlarinin Pay Alinmak Suretiyle Yenilenerek isletiimesine Dair Sézlesme"nin 5366 sayili
Kanunun 3 Uncl maddesine goére dizenlenmesi ve yapilacak isin 5366 sayili Kanun kapsaminda

yapildiginin tevsiki kaydiyla damga vergi ve harctan istisna edilmesi mimkin bulunmaktadir.
3-KDV Kanunu Yoniinden:
3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-2 nci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket
edenlerce, alicliya veya adina hareket edenlere devredilmesini ifade ettigi, bir malin aliciya veya onun

adina hareket edenlerin gosterdigi yere veya kisilere tevdiinin de teslim hikminde oldugu,

-4/1 maddesinde, hizmet, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalati disinda kalan islemler
olarak tanimlanmis ve bu islemlerin bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek, onarmak,
temizlemek, muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamayi taahht

etmek gibi sekillerde gergeklesebilecedi,

-17/2-d maddesinde, 2863 sayili Kultdr ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu kapsamindaki tescilli
tasinmaz kualtar varliklarinin réléve, restorasyon ve restitiisyon projelerine munhasir olmak Uzere, bu
projelendirmelerden yararlananlara verilen mimarlik hizmetleri ile projelerin uygulanmasi kapsaminda
yapilacak teslimlerin KDV'den istisna oldugu, istisna kapsamina girecek mal ve hizmetler ile bunlarin
asgari standartlari ve bu bendin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanliginin

yetkili oldugu,
hikiUm altina alinmistir.

KDV Kanununun 17/2-d maddesindeki istisna hikmd, tescilli tasinmaz kaltir varliginin rélove,
restorasyon ve restitlUsyon projelerinden vyararlananlara verilen mimarlhk hizmetleri ile projelerin
uygulanmasi kapsamindaki mal teslimlerine ydneliktir. Bu projelere iliskin mimarlik hizmetleri ile
uygulama islerinin taahh(t isi olarak ihale ile verilmesi halinde, mimarlk hizmetleri KDV'den istisna
olacak, taahht isleri ile miUteahhide yapilan mal teslimleri istisna kapsaminda yer almadigindan KDV ye

tabi tutulacaktir.
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Buna gore, ... Blylksehir Belediyesi ile imzalanan ihale sézlesmesi ile belli bir bedel karsiligi
Ustlendiginiz ... Tekel Sigara Fabrikasi ve Mistemilatinin alisveris merkezi veya otel olarak yenilenmesi
isinin KDV Kanununun 17/2-d maddesinde duzenlenen istisna hikmunden yararlanmasi mimkin

olmadigindan bu islem nedeniyle sirketiniz tarafindan KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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