Kamulastirma karsiliginda verilen arsanin satisinda istisna hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.06.17.01-KDV- 4:2010-14017-35-845
Tarih 16.08.2012

T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
ANKARA VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Miikellef Hizmetleri KDV ve Diger Vergiler Grup Midiirligii)

Sayi : B.07.1.GiB.4.06.17.01-KDV- 4:2010-14017-35-845 16/08/2012

Konu : Arsa satisinda KDV

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 15/10/2003 tarihinde firmaniz tarafindan iktisap edilen
5.000 m2 lik arsanin 13/04/2009 tarihinde ... Belediyesince kamulastirildigi ve ilgili arsa yerine 3.000 m2
lik baska bir arsanin verildigi; 3.000 m2 lik s6z konusu arsanin satisi durumunda Katma Deger Vergisi ve
Kurumlar Vergisi Kanunlarinda gayrimenkul satislarina iliskin olarak dizenlenen istisna hukumlerinde
belirtilen "iki tam yillk" slrenin hesaplanmasinda hangi tarihin esas alinmasi gerektigi hususunda

Baskanhgimiz gortsit sorulmaktadir.

KURUMLAR VERGISi YONUNDEN DEGERLENDIRME:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dizenleyen 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak

hisseleri ile ayni streyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan
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dogan kazanclarin %75 lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu belirtilmektedir.

Anilan bentte, bu istisnanin satisin yapildi§i dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesinin sart oldugu, bu silrede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen
kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de
ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda

oldugu hikme baglanmistir.

3/4/2007 tarihli ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "5.6" baslikli b6liminde konuya iliskin agiklamalar yer almakta olup anilan Tebligin "5.6.2.4.1"

bolimunde,

"istisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir
kazanc elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle,
s6z konusu aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemler istisna

kapsamina girmemektedir.

Kat karsiligi arsa devrinde oldugu gibi, bir mal veya hakkin baska bir mal veya hak ile

degistirilmesini ifade eden trampa islemlerinde de s6z konusu istisna hikm( uygulanmayacaktir."
denilmektedir.

Mukteza talep formunuzda, 15/10/2003 tarihinde satin alinan 5.000 m? lik arsanin imar Kanununa
gbre Akyurt Belediyesi tarafindan kamulastirildigi ve bu arsa yerine yeni bir arsanin verildigi, verilen s6z

konusu arsanin ise 13/4/2009 tarihinde tapuya tescil ettirildigi belirtilmistir.

Buna gore, tasinmazin kamulastirmaya bagli olarak baska tasinmazlarla degisimi isleminin satis
olarak degerlendirilmesi ve s6z konusu islem dolayisiyla iktisap edilen yeni tasinmazlarin emsal bedeli ile
takas edilen aktifteki tasinmazin maliyet bedeli arasindaki farkin kamulastirma tarihi itibariyla kurum

kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ancak, s6z konusu kamulastirma islemi dolayisiyla edinilen tasinmazin elden cikariimasi
durumunda, bu tasinmazin anilan istisna hikmuUnden yararlanabilmesi igin gereken "en az iki tam yil
aktifte yer alma" sartinin tespitinde, kamulastirma sonucu takas suretiyle elden cikarilan tasinmazin

iktisap tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.
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KATMA DEGER VERGISIi YONUNDEN DEGERLENDIRME:

3065 sayili Katma Deder Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
kapsaminda vyapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu, ayni maddenin Ugclncd fikrasinda bu
faaliyetlerin kanunlarin veya resmi makamlarin gosterdigi gerek Uzerine yapilmasinin bunlari yapanlarin

hukuki statl veya kisiliklerinin vergilendirmeye engel teskil etmeyecegi;

2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket
edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu; 2/5 inci maddesinde trampanin iki

ayri teslim hikmunde oldugu;

10/a maddesinde, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile

vergiyi doguran olayin meydana gelecedi;

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV'den istisna oldugu;
hikme baglanmistir.

Buna gore, firmanizin 15/10/2003 tarihinde satin almis oldugu 5000 m2 lik arsanin
kamulastiriimasi islemi sonucu s6z konusu arsa yerine 13/4/2009 tarihinde firmaniza verilen 3.000 m2 lik
arsanin satilmasi durumunda; 17/4-r bendindeki istisnadan yararlanilabilmesi icin gereken "en az iki tam
yil sUreyle aktifte bulunma" sartinin tespitinde, kamulastirma sonucu takas suretiyle elden c¢ikarilan

tasinmazin iktisap tarihinin esas alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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