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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; Kooperatifinizin 1998 yilinda 30 kisinin arsalarini kooperatife
vererek kuruldugu, arsanizin 3 Gncl derece sit alani olmasi (imar kisitlamasi) nedeniyle kooperatifinizin
herhangi bir faaliyetinin olmadigi, ........... BUyuksehir Belediyesi tarafindan yol genisletme amaciyla
arsanin bir bélimunln istimlak edildigi, konunun mahkemeye tasindigi ve sonuclanan mahkeme kararina
gore kooperatifiniz hesabina 718.957,30 TL ......... BlyUksehir Belediyesi tarafindan tazminat yatirildigi
belirtilerek, s6z konusu paranin ortaklariniza hisseleri oraninda dagitilmasi ile arsanin kalaninin satiimasi
durumunda, Kurumlar Vergisi ve KDV yéninden vergilendirmenin nasil olacagl hususunda tereddit hasil

oldugu belirtilerek Baskanligimiz goériisi talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN:
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmuyle kooperatifler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin
(k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana soézlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortlmesine iliskin htkidmler bulunup, bu

hikUmlere fiilen uyan kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sureyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin % 75 lik kismi maddede belirtilen sartlar

cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden, istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziya ugramis sayilir.

Ayrica, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Kanunu Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslkl
boliminde, istisnadan yararlanmak igin gereken diger sartlarin yaninda istisna edilen kazancin 6zel bir
fon hesabinda tutulmasi ve hicbir sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclari dogrultusunda
kullanilmasi sartiyla yapi kooperatiflerinin de bu istisnadan yararlanabilmesinin mimkdn oldugu ve
kooperatiflerin amaclarini gerceklestirdikten sonra kalan fazla arsa veya konutu elden ¢ikarmalari halinde

de dogan kazancin istisnaya konu olabilecegi aciklanmaktadir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2) numarali bendinde;
istirak hisselerinden dogan kazanglarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklari ortaklarinin ve
komanditerlerin kar paylari ile kooperatiflerin dagittiklari kazanclar bu ziimreye dahildir. Kooperatiflerin
ortaklari ile yaptiklart muamelelerden dogan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari muameleler
nispetinde tevzii, kazanc dagitimi sayilmaz) menkul sermaye iradi oldugu belirtiimis olup, 94 Uncl
maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam miukellef kurumlar tarafindan, tam mukellef gercek
kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan, 75
inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan (karin sermayeye

eklenmesi kar dagitimi sayilmaz) % 15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hikmune yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde; Kooperatifinizin aktifinde kayith olan tasinmazin (arsanin) bir
kisminin ........... BlUyuksehir Belediyesi tarafindan yol genisletme amaciyla istimlak edilmesi ve bu
istimlak sonucunda mahkemenin vermis oldugu karara istinaden kooperatifinize 6denen tazminatin,

ortaklara dagitilmayip kooperatif amaclari dogrultusunda harcanmasi hallerinde yapilan bu islemler ortak
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disi islem sayillmayacak ve kurumlar vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.

Ancak, mahkeme ilamina istinaden alacagdiniz tazminat tutarlarinin Gyelerinize dagitilmasi ile kooperatifin
elinde kalan arsanin tamaminin satilmasi halinde, kurumlar vergisi muafiyet sartlarindan olan "sermaye
Uzerinden kazan¢ dagitiimamasi" ve "sadece ortaklarla is gordlmesine" iliskin sartlar ihlal edilmis
olacagindan, bu sartlardan birinin ihlal edildigi tarih itibariyle kurumlar vergisi muikellefiyetinizin tesis

edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, s6z konusu tasinmazin kooperatifinizin aktifinde iki yildan fazla bulunmasi halinde,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde yer alan diger sartlarin da saglanmasi durumunda
tasinmaz satisindan elde edilecek kazancin % 75 inin kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkuln
bulunmakta; ancak s6z konusu satistan dogan kazanclarin, kooperatif ortaklarina dagitiimasi durumunda

ise bu istisna hikminden yararlanilamayacadi tabiidir.

Ayrica, Kooperatifinize mahkeme kararina istinaden 6denen tazminat tutarlan ile kooperatifin aktifine
kayith arsanin satilmasi sonucu bu satistan elde edilecek kazanci ortaklariniza dagitmaniz halinde,
dagitilan bu tutarlar Gzerinde Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncl maddesinin 6/b-i bendine gore % 15
oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilerek slresi icerisinde
0denmesi gerektigi gibi ortaklar tarafindan elde edilen menkul sermaye iradi mahiyetindeki bu gelirlerin,
Gelir Vergisi Kanununun 22/2 nci maddesi uyarinca yarisi gelir vergisinden istisna olup, kalan tutarlarin
ilgili yil icin belirlenen beyan haddini asmasi halinde tamami yillik beyanname ile beyan edilecek olup,
beyan edilen tutar Gzerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum blnyesinde karin dagitimi asamasinda

yapilan vergi kesintisinin tamami mahsup edilecektir.
KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN:
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki
tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin

KDV den istisna oldugu hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak 60 Seri No.lu KDV Sirkiilerinin "8.2.4. iki Tam Yil Streyle Sahip Olunan Tasinmazlarin
Satisi" bashkl bélimuinde;

"KDV Kanununun 17/4-r maddesine goére, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil sureyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gergeklesen devir ve

teslimler KDV den miustesnadir.
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Bu hukidm uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en az iki tam
yil slreyle bulunan tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisi KDV den mustesnadir. Bu satislarin mizayede

suretiyle yapilmasi halinde de istisna uygulanacaktir.

Ancak, istisna hukmda, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla
aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz teslimleri icin gecerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan
kurumlar ile mualkiyetlerindeki tasinmazlar ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il 6zel

idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari mimkin dedgildir." denilmektedir.

Buna gore; Kooperatifinizin aktifinde iki yildan fazla streyle kayith bulunan arsanin .......... BayUksehir
Belediyesi tarafindan kamulastiriimasi ile kamulastirma sonrasinda kalan kismin Gg¢incU Kkisilere satisi

Kanunun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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