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baslanan 2011 yilinda da insaati tamamlanarak cins tashihi yapilan

tasinmazin

satisinda KDV ve KV istisnasi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, firmanizin her tirli bilgisayar parcalarinin alim-satim
faaliyeti ile istigal ettigi, ... beldesinde 2006/Temmuz ayinda arsa satin alindigi, s6z konusu arsa Uzerinde
2007/Haziran ayinda ofis ve depodan olusan tek binanin insaatina baslandigi, 2008/Nisan ayi icerisinde
depo kisminin tamamlanarak kullaniilmaya baslandigi ve bu kisim ile ilgili olarak ek isyeri acilisi ve tescil
islemlerinin gerceklestirildigi, ayrica 5/2/2008 tarihinde de belediyeden isyeri acma ve calisma ruhsatinin
alindigi, 2010/Mayis ayinda bina insaatina iliskin yapi ruhsatinin alindigi, s6z konusu bina insaatina iliskin

belediye tarafindan 22/8/2011 tarihli is bitirme tutanaginin dizenlendigi, 2011/Kasim ayinda yapi

Sayfal/5



kullanma izin belgesinin alindigi, 14/12/2011 tarihinde tapuda cins tashihinin yapilarak 15/12/2012
tarihinde tapu senedinin hazirlandigi belirtilerek, s6z konusu tasinmazin satisi durumunda elde edilecek

kazancin kurumlar vergisi ve katma deger vergisinden istisna tutulup tutulamayacagi sorulmaktadir.
Kurumlar Vergisi Kanunu Acisindan:

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde; kurumlarin, en az iki tam yil slireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklarn kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
kazanclarin %75 lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu, bu istisnanin, satisin yapildigi donemde
uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin
sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagi, satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci
takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu sire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline
isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi

hikme baglanmistir.

Konuyla ilgili olarak 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.2.1 Tasinmazlar" bashkl

bolimuinde;

"Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan

dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkin olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bdlgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli
nedenlerle iki yildan fazla streyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adina henlz tescil edilmemis bir
tasinmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir tasinmaz
satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam vyil kullanildigi yukarida yer
alan aciklamalar cercevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten sonra
satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanclar bu istisna kapsaminda dederlendirilecektir."

aciklamalarina yer verilmistir.
Ayni Tebligin "5.6.2.3.1.3. insa halindeki binalarda 2 yillik strenin tespiti" béliminde de;

"Kurumlar tarafindan, insaati henlz tamamlanmayan, fiilen kullanma imkani da bulunmayan

binalarin satilmasi halinde; kurum aktifinde iki tam yil kayith olmasi kosuluyla, sadece binanin arsasinin

Sayfa2/5



satis kazancina tekabul eden kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir.

Ancak, arsa Uzerinde insa edilen ve aktife kaydedilen binanin, kurum adina tapuya tescil edilerek
satilmasi halinde, satilan binanin iki yillik aktifte bulundurulma suresinin baslangi¢ tarihi olarak, insaatin
tamamlandigi ve bina olarak kullanilmaya baslandigi tarih esas alinacaktir."aciklamalarina yer verilmis

olup;
"5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi” baslikli b6limuinde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla butiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar igin istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUritlilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir." aciklamalari yer almaktadir.
Diger taraftan sirket ana sdzlesmesinin "Amag ve Konu" baslkli 3 Gncl maddesinde;

"Sirket; bilgisayar, bilgisayar parcalari, bilgisayar sarf malzemeleri, bilgisayar destekli tasarim ve
Uretim sistemleri,.......... her tarlG elektronik yedek parca ve aksesuarlari kesintisiz gu¢ kaynaklari,

elektrik ve elektronik optik sistemlerinin alimi, satimi ve pazarlamasini yapabilir. Ayrica;

11. Sirketin amacina ulasabilmesi icin gerekli ayni hakki, menkul ve gayrimenkulleri, her turla
araci satin alabilir, insa edebilir veya sair yollarla iktisap edebilir, devir ve ferad edebilir, kiraya
verebilir,........ depo, atdlye, imalathane, idare, fabrika binalar gibi gayrimenkuller insa" edebilir, bunlari

satabilir ve sair sebeplerle elden c¢ikarabilir." denilmektedir.

Bu cercevede, gayrimenkul alim-satim faaliyetiyle istigal edilmesi halinde bu gayrimenkullerin
satisindan elde edilen kazancin istisna kapsami disinda tutuldugu, gayrimenkul alim-satim faaliyetiyle
istigal edilse dahi faaliyetlerinin yUratilmesine tahsis edilmis olan, bir baska ifadeyle alim-satim ve
kiralama faaliyeti icinde degerlendiriimeyip kullanimi ve kayda alinisi itibariyle sirketin maddi duran

varliklari arasinda degerlendirilen tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin diger sartlarin da
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saglanmis olmasi kaydiyla her hallkarda istisna kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmaktadir.

Ote yandan, Tapu ve Kadastro Genel Mudirliginin 16/3/2010 gin ve 2010/4-1697 No.lu
Genelgesinde, cins degisikligi (cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapil
iken yapisiz hale; bag, bahce, tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma déntstirmek icin

paftasinda ve tapu sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketiniz tarafindan 2006 yilinda satin alinan arsa Uzerine insa
edilen ofis ve depodan olusan, 2011 yilinda bitirilerek 14/12/2011 tarihinde de tapuda cins tashihi yapilan
binanin satilmasi halinde; satisa konu binanin tamaminin satisindan elde edilen kazancin %75 inin
kurumlar vergisinden istisna edilebilmesi icin s6z konusu binanin kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi yaninda en az iki tam yil sirket aktifine kayith olmasi gerekmekte olup, aktifte kayith bulundurma
suresinin baslangic tarihi olarak da her ne kadar kisim kisim kullanilsa da buatin boélimleri ile birlikte

insaatin tamamlandidi ve bina olarak fiilen kullanilmaya baslandigi tarihin esas alinmasi gerekmektedir.
Katma Deger Vergisi Kanunu Agisindan:
KDV Kanununun;

1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin
(mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV den istisna oldugu,
istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsaminda yer almadigi
hakim altina alinmistir.
Konuya iliskin aciklamalara 60 No.lu KDV SirkUlerinin (8.2.4) bélimUnde yer verilmistir.

Buna gore, 14/12/2011 tarihinde tapuda cins tashihi yapilan binanin satiilmasi halinde; bu teslimin
KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna tutulmasi icin s6z konusu binanin kurum
adina tapuya tescil edilmis olmasi yaninda en az iki tam yil sirket aktifine kayith olmasi gerekmekte olup,
aktifte kayith bulundurma suresinin baslangic tarihi olarak da her ne kadar kisim kisim kullanilsa da
batin bolimleri ile birlikte insaatin tamamlandigi ve bina olarak fiilen kullanilmaya baslandigi tarihin

esas alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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