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Konu : Sirket aktifinde kayith tasinmazin satisi
ilgide kayitl ézelge talep formunuzda, ... Buylksehir Belediyesi tarafindan sirketiniz lehine

tesis edilen irtifak hakkina konu olan ve sirketiniz tarafindan Uclncua bir kisiye kiralanan tasinmazin bir
kisminin, ... Blyuksehir Belediyesine devredilmesi halinde, bu islemin Kurumlar Vergisi ile Katma Deger

Vergisi Kanunu karsisindaki durumu hakkinda bilgi istenilmektedir.
A- Kurumlar Vergisi Yoniinden:
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinde;

" (1) Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mistesnadir:

Sayfal/4



e) Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni slreyle sahip olduklan kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan

kazanclarin % 75 lik kismi.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla
ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir."

hikmuUne yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak 03.04.2007 tarih ve 26482 sayil Resmi Gazetede yayimlanan 1 Seri No.lu

Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde,

5.6.2.2.1. Tasinmazlar

istisnaya konu olan tasinmazlar, Turk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve
esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit

olan mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 Gncl maddesinde;
- Arazi,
- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve surekli haklar,
- Kat mulkiyeti kGttigune kayith bagimsiz bélimler
olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi
icin tasinmazin Tidrk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan

dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle
gecikmeler olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil streyle bulunup
bulunmadiginin, tespitinde, isletmede iki yildan fazla slreyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi
insaatl ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkdin

olabilecektir.
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5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasilmamasi

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla
ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna

kapsami disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla butin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar igin istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak (zere insa etmis oldugu bir
binayi, en az iki tam yil slre ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazanc icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar icin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin
bu amacgla insa ettigi tasinmazlar iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir." aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, ... Belediyesi tarafindan sirketiniz lehine tesis edilen 49 yillik irtifak hakkinin tapuya
tescil edilmesi nedeniyle tasinmaz olarak kabul edilmesi gerekmektedir. Ancak, sirketiniz faaliyet
konulari arasinda insaat isleri ile kiralama faaliyetinin bulunmasi ve s6z konusu tasinmazin da kiraya
verilmek suretiyle degerlendiriimesi nedeniyle, tasinmaz ticareti ile ugrasan sirketinizin s6z konusu
satistan elde edecedi kazancin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci

fikrasinin (e) bendi kapsaminda kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkin degildir.
B- Katma Deger Vergisi Yoniinden:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai,
zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu

hikim altina alinmistir.
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Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimlerin katma deger vergisinden istisna oldudu, istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak
hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi, istisna kapsaminda teslim edilen
kiymetlerin iktisabinda yUklenilen ve teslimin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen
KDV'nin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider

olarak dikkate alinacagi hikimlerine yer verilmistir.

Buna gore; sirketiniz faaliyet konulari arasinda insaat isleri ile kiralama faaliyetinin bulunmasi
ve s6z konusu tasinmazin da kiraya verilmek suretiyle degerlendiriimesi nedeniyle, tasinmaz ticareti ile
ugrasan sirketinizce bu tasinmazin satisi genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi olup, bu islemin KDV

Kanununun 17/4-r maddesi hikmU uyarinca KDV'den istisna tutulmasi mimkun bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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