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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, tasfiye halindeki Sirketinize ait 2492 m? arsa Uzerine 1994
yilinda yapilarak tapuda atdlye olarak tescil ettirilen gayrimenkulln satisinin vergi mevzuati karsisindaki

durumu hakkinda bilgi istenilmektedir.
KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hidkimlerinin uygulanacagr hikme

baglanmistir.

Anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil

sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sUreyle sahip olduklari kurucu
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senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin % 75 lik kismi maddede

belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Ayrica, istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilr.
Ayni slre icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve bélinmeler hari¢) halinde de bu

hikim uygulanir.

Bu istisnanin amaci, kurumlarin sermaye yapilarinin guclendirilmesi, finansman sikintilarinin
giderilmesi, bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan
saglamak ve isletmelerin finansal blnyelerini gliclendirmek olup tasfiyeye giren isletmelerin bdyle bir
amacinin olamayacadi acik oldugundan; tasfiye halinde olan Sirketinizin aktifinde kayitli tasinmazin

satisindan dogan kazancin bu istisna hiikmuinden yararlandiriimasi mimkin degildir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 3/B maddesinde, vergilendirmede vergiyi doguran

olay ve olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu hikme baglanmistir.

Dolayisiyla, Sirketiniz aktifinde kayith tasinmazin emsal bedelinden disuk bir bedelle satiimasi
halinde, kurumlar vergisi uygulamasi bakimindan esas alinacak hasilat gercek satis bedeli olacaktir.
Ancak, hasilat olarak gosterilen ve kurum kazancina dahil edilen s6z konusu bedelin kanaat verici

vesikalarla tevsik edilmesi gerekecegi ise tabiidir.

Ayrica, s6z konusu tasinmazin iliskili kisiye satilmasi halinde ise satis bedelinin, Kurumlar Vergisi
Kanununun 13 Uncl maddesinde dizenlenen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortili kazang dagitimi
hikimlerine uygun belirlenmesi gerektigi aksi takdirde s6z konusu islemin o6rtili kazang dagitimi

yoninden elestiri konusu yapilabilecedi tabiidir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (2) numarali
bendinde; istirak hisselerinden dodan kazanglarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklari ortaklarinin
ve komanditerlerin kar paylan ile kooperatiflerin dadittiklari kazanclar bu zimreye dahildir.
Kooperatiflerin ortaklar ile yaptiklari muamelelerden dodan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari
muameleler nispetinde tevzii, kazanc dagitimi sayllmaz.) menkul sermaye iradi oldugu belirtilmis olup,

94 Uncl maddenin birinci fikrasinin (6/b-i) bendinde ise; tam mukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef
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gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara
dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan
(karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayillmaz.) %15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi hikmune yer

verilmistir.

Buna gore, Sirketinizin sahip oldugu s6z konusu tasinmazin satisindan elde edilen kazancin
ortaklara dagitiimasi durumunda, Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncl maddesinin 6/b-i bendine gore %15

oraninda gelir vergisi kesintisi yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.
VERGI USUL YONUNDEN:

213 Sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde, faturanin satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borglandigi meblagi goéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar

tarafindan musteriye verilen ticari vesika oldugu belirtilmistir.

Anilan Kanunun 5024 sayili Kanunla yeniden dizenlenen mukerrer 298 inci maddesinde ise

enflasyon dizeltmesi miessesesi ihdas edilerek yeniden degerleme uygulamasi kaldiriimistir.

S6z konusu mukerrer 298 inci maddenin A fikrasinda; mali tablolarda yer alan parasal olmayan
kiymetlerin bu madde hikimlerine gbére enflasyon dlzeltmesine tabi tutulacagi; enflasyon
dizeltmelerinin, ilgili kiymetlere ait fark hesaplarina ve enflasyon diizeltme hesabina kaydedilecegi; pasif
kalemlere ait enflasyon fark hesaplarinin herhangi bir suretle baska bir hesaba nakledildigi veya
isletmeden cekildigi takdirde, bu islemlerin yapildigi dénemlerin kazanci ile iliskilendiriimeksizin, bu
dénemde vergiye tabi tutulacadi, ancak 6z sermaye kalemlerine ait enflasyon farklarinin dizeltme
sonucu olusan gecmis yil zararlarina mahsup edilebilecegi veya kurumlar vergisi mukelleflerince
sermayeye ilave edilebilecegi; bu islemler kar dagitimi sayllmayacagdi ile enflasyon diizeltmesine tabi
tutulan degerlerin elden c¢ikarilmasi halinde, bunlara iliskin enflasyon dizeltme farklari maliyet
addolunacagdi, matrahin tespitinde, kanunen kabul edilmeyen giderler, istisnalar ve gecmis yil mall

zararlarinin enflasyon dizeltmesine tabi tutulmus tutarlari ile dikkate alinacadi hikidm altina alinmistir.

333 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde de; "1. 01/01/2004 Tarihinden Once Aktife

Giren iktisadi Kiymetler icin Amortisman Uygulamasi:

a- 01/01/2004 tarihinden Once aktife giren iktisadi kiymetler icin 5024 sayili Kanundan dénce
yururltkte bulunan hikimlere goére amortisman ayrilmaya devam edilecektir. Ancak bu kiymetlerin
amortisman ayrilmasina esas bedeli, 31/12/2003 tarihi itibariyle yapilacak enflasyon dizeltmesinden

sonraki degerleri olacaktir.

b- 31/12/2003 tarihinden sonra amortismana tabi iktisadi kiymetlerin elden c¢ikarilmasi halinde

bunlarin maliyet bedeli olarak, dlzeltilmis dederleri esas alinacaktir."
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aciklamasina yer verilmistir.

Ayni Kanunun 328 inci maddesinde ise; "Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde
alinan bedel ile bunlarin envanter defterinde kayitli degerleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina
gecirilir. isletme hesabi esasinda defter tutan mikelleflerle serbest meslek kazanc defteri tutan

mukellefler bu farki defterlerinde hasilat veya gider kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar dasltldikten sonra kalan

meblagdir..." hikmU yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, s6z konusu amortismana tabi iktisadi kiymetin
satis yoluyla elden cikarilmasinda gercek satis bedeli Uzerinden fatura dlizenlenmesi gerekmekte olup

satis dolayisiyla olusacak kar/zararin hesabinda dizeltiimis degerin dikkate alinacagi tabiidir.
KATMA DEGER VERGISIi YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde, Tlrkiye'de yapilan ticari, sinaf,
zirai ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerinin katma deger vergisine tabi

oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun "Sosyal ve Askeri Amach istisnalarla Diger istisnalar" bashkli 17 nci maddesinin
dordincu fikrasinin (r) bendinde, Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borg¢lu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve
istirak hisselerinin (mtzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin katma
deger vergisinden istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu
amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda
oldugu, istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi hikim altina alinmistir.

Buna gore, en az iki tam yil sUreyle Sirketiniz aktifinde yer alan gayrimenkulln (atdlye) satisi
(mlzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) suretiyle gerceklesecek devir ve teslimi, Katma Deger

Vergisi Kanununun 17/4-r bendi uyarinca katma deger vergisinden istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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