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Konu : Sirket aktifinde kayitli gayrimenkulln béltimlere ayrilarak

satisinda KDV.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, sirketinizin aktifine kayith olan akaryakit istasyonu,
lokanta, yaglama binasi, lastik tamir atdlyesi ve tarlasi seklinde olan 31.728 m2 gayrimenkullerin
bélinerek ayri ayri satilmalarn halinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde belirtilen
gayrimenkul satis kazanci istisnasi ile Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde belirtilen KDV

istisnasindan yararlanip yararlanamayacagi hususlarinda Baskanhgimizdan goéris talep edilmektedir.
A) Gelir Ve Kurumlar Vergisi Yéniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin 1 inci fikrasinin (e) bendiyle;

"Kurumlarin, en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
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sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %

75'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. (6111 Sayili Kanunla eklenen parantez igi hikim YUururluk;
25.02.2011)(Tasinmazlarin kaynak kuruluslarca kira sertifikasi ihraci amaciyla varlk kiralama sirketlerine
satisi ile bu varlklarin varlk kiralama sirketlerince tasinmazin devralindigi kuruma satisindan dogan
kazanclar icin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu tasinmazlar icin en az iki tam yil sUreyle aktifte

bulunma sarti aranmaz.)

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve béltinmeler haric) halinde de bu htkim

uygulanir. ..." hikmu yer almaktadir.
Konu ile ilgili olarak yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin;
"5.6.2.2.1 Tasinmazlar" baslkl béliminde;

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi igin
tasinmazin Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
gerektigi, bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan kazanca

bu istisnanin uygulanmayacadi belirtilmis, yine ayni bélimde;

"Tasinmaz tanimina, tasinmazin bUtlnleyici parcasi niteliginde olan unsurlari da girecektir.
BltUnleyici parca, Turk Medeni Kanununun 684 UnclU maddesinde, "Bir seye malik olan kimse, o seyin
bUtlnleyici parcalarina da malik olur. Bitlinleyici parca, yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru olan
ve o sey yok edilmedikce, zarara ugratiimadikca veya yapisi degistiriimedikce ondan ayrilmasina olanak

bulunmayan parcadir." seklinde tanimlanmistir.

Tasinmaz tanimina, tasinmazin eklentisi niteliginde olan unsurlar girmeyecektir. Eklenti, Turk
Medeni Kanununun 686 nci maddesinde; "Bir seye iliskin tasarruflar, aksi belirtiimedikce onun eklentisini
de kapsar. Eklenti, asil sey malikinin anlasilabilen arzusuna veya yerel adetlere gore, isletilmesi,
korunmasi veya yarar saglamasi icin asil seye slrekli olarak 6zgilenen ve kullanilmasinda birlestirme,
takma veya baska bir bicimde asil seye bagl kilinan tasinir maldir. Eklenti, asil seyden gecici olarak

ayrilmakla bu niteligini kaybetmez." seklinde tanimlanmistir.
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istisna uygulamasi sabit lretim vasitasi niteligindeki makineler acisindan degerlendirildiginde,
makinelerin sokllmesi gerektigi zaman bina tahrip olacak veya zarar goérecek ise bu makineler binanin
butunleyici parcasi olarak kabul edilecektir. Ayni sekilde, bina ile birlikte bir butin olusturan ve
birbirinden ayrilmalari halinde istenilen fayday! saglamayacak durumda olan makineler de binanin
bltUnleyici parcasidir. Bunlara 6rnek olarak transformatorler, kazanlar, zemine raptedilen tUrbinler

sayilabilir.

Tasinmazlarla birlikte satisa konu olan ve o tasinmazin butlnleyici pargasi sayilan seylerin
satisindan elde edilen kazanclar da istisna kapsaminda degerlendirilecektir. Ancak, tasinmazin zeminine
veya duvara sabitlenmis olmakla birlikte minferiden veya toplu olarak sokulup satilmasi mimkun olan
ve bu takdirde isletmenin sinai olma vasfini degistirmeyen ve lretimi de aksatmayan makine ve benzeri
aletler butlnleyici parca niteliginde degerlendiriiemeyeceginden bunlarin satisindan dogan kazancg,

istisnadan yararlanamayacaktir...",
"5.6.2.3. istisna uygulamasina iliskin sartlar" bashkli bélimanin,

"5.6.2.3.1. iki tam yil siire ile aktifte bulundurulma" baslikli ayriminda; istisna uygulamasina konu
olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri ve rGichan haklarinin en az iki
tam yil (730 gin) slreyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle kurumun bu degerlere iki tam

yil sGreyle bilfiil sahip olmasi gerektigi,

"5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslikli ayriminda da; Menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari
istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu,
istisna uygulamasinin esas itibariyla batin kurumlar icin gecerli bulundugu, ancak, faaliyet konusu
menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve
ellerinde tuttuklari kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazancglar icin istisnadan yararlanmalarinin
mUmkln olmadigi, satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifine kayith olmasinin da durumu
degistirmeyecegi, ayni durumun, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerli oldugu, ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mdukelleflerin faaliyetlerinin yurGtlilmesine tahsis
ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecegi; tasinmaz ticaretine
konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazancinin ise

istisnaya konu edilmeyecegi, aciklanmistir.

Ozelge talep formunuzda, akaryakit istasyonu, lokanta, yaglama binasi, lastik tamir atélyesi ve
tarla olarak 2006 yilinda sirket adina tescili yapilan 31.728 m2 yiz6lcimli tasinmazin bagl oldugu
belediyeden imar plani degisikligi ve parselasyon talebinde bulunuldugu, parselasyona muteakip mevcut

akaryakit istasyonu ve tarlasi ayrildiktan sonra ayri ayri satisa konu edilecegi belirtilmektedir.
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Buna g6re 27/09/2006 tarihinde sirket adina tapuda tescili yapilan, tarla ve Uzerindeki tesisin
sube faaliyetinde kullanilmasi nedeniyle, 31.728 m2 den sube faaliyetinde kullanilan kisminin satilmasi
halinde diger sartlarin da saglanmasi durumunda satistan elde edilen kazang icin 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnadan faydalaniimasi

mumkUn bulunmaktadir.

Ancak sirketinizin ana sézlesmesindeki faaliyet konulari arasinda tasinmaz alim satiminin yer
almasi nedeniyle imar plani degisikligi yapilip yapimadidina bakilmaksizin sube faaliyetinde
kullanilmayan tarla b6limUnUin satisindan elde edilecek kazang icin ise anilan istisnadan yararlaniimasi

mUmkUn degildir.
B-Katma Deger Vergisi Yoniinden:
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en
az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin

(mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda ytiiklenilen ve teslimin yapildi§i déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,
hikUimlerine yer verilmistir.

Buna gore, 27/09/2006 tarihinde sirket adina tapuda tescili yapilan tarla ve Uzerindeki tesislerin
sube faaliyetinde kullaniimasi nedeniyle, sube faaliyetinde kullanilan akaryakit istasyonu, lokanta,
yaglama binasi, lastik tamir atélyesine ait kisimlarin teslimi, ilgili tasinmazlarin en az iki tam yil streyle
sirket aktifinde bulunmasi kaydiyla, KDV Kanununun 17/4-r maddesi hUkmU uyarinca KDV den istisna

olacaktir.

Ancak, sirketiniz ana s6zlesmesinde faaliyet konulari arasinda tasinmaz alim satiminin yer almasi
nedeniyle sube faaliyetinde kullanilmayan tarla béliminidn tesliminde KDV Kanununun 17/4-r

maddesinde yer alan KDV istisnasindan faydalaniimasi mimkuin dedgildir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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