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Konu : icra madurlikleri tarafindan serbest bélgede faaliyet gésteren firmalara

yapilan gayrimenkul teslimlerinin KDV ve Tapu Harci karsisindaki durumu

ilgide kayitli 6zelge formunda, ... Serbest Bélgesinde faaliyette bulunan Sirketinizin, serbest bélge
sinirlan dahilinde yer alan ve ... icra Dairesi tarafindan ... tarihinde gerceklestirilecek gayrimenkul
satisina istirak edecedi belirtilerek, s6z konusu satis isleminde katma deger vergisi (KDV) ve tapu harci

uygulanip uygulanmayacagi hususunda bilgi verilmesi istenmektedir.
HARCLAR KANUNU YONUNDEN

Bilindigi Uzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 inci maddesinde; " Tapu ve kadastro

islemlerinden bu kanuna baglh (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu kadastro harclarina tabidir." denilmis;
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58 inci maddesinde de tapu ve kadastro harclarinin mukellefleri bentler halinde sayilmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncld maddesinin ilk fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,
istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacadi; "Ozel Kanunlara Gére Harc Mukellefi" bashkli 125 inci
maddesinde ise, bu Kanunun ilgili kisimlarinda mukellefiyet hakkinda konulmus hukdmlerin aksine, 6zel

kanunlarda hikim bulundugu takdirde 6zel kanun hikmuinln uygulanacagi hikiim altina alinmistir.

Kanuna bagl (4) sayili tarifenin " I|-Tapu islemleri" baslikli bdliminin 20/(a) fikrasinda,
gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya o0linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hiklUmlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri binde 20 oraninda harg

aranilacagl hikme baglanmistir.

Ote yandan, 3218 sayili Serbest Bdlgeler Kanununun gegici 3 tinci maddenin ikinci fikrasinin (c)
bendinde; Avrupa Birligine tam Uyeligin gerceklestigi tarihi iceren yilin vergilendirme déneminin sonuna
kadar bu bolgelerde gerceklestirilen faaliyetlerle ilgili olarak yapilan islemlerin ve diizenlenen kagitlarin

damga vergisi ve harclardan istisna oldugu hikmi yer almaktadir.

incelenmesinden de gériilecedi Uzere, serbest bélgelerde faaliyette bulunan miikelleflerin bu
bolgelerde gerceklestirdigi faaliyetlerle ilgili olmak kaydiyla yapacaklari islemler, Avrupa Birligine tam
Uyeligin gercgeklestigi tarihi iceren vyilin vergilendirme déneminin sonuna kadar harctan istisna

tutulacaktir.

Buna gore, satin alinacak gayrimenkulln ... Serbest Bolgesinde gerceklestirdiginiz faaliyete iliskin
olmasi ve satis islemine konu gayrimenkullin serbest bélge icinde bulunmasi kaydiyla tapuda yapilacak
islemlerin 3218 sayili Kanunun gecici 3 Uncd maddesinin (c) bendi uyarinca harctan istisna tutulmasi

gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde ticari, sinai, zirai faaliyet
ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin, (1/3-d) maddesinde

de; mizayede mahallerinde yapilan satislarin KDV ye tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun (17/4-r) maddesiyle; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il ézel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen

devir ve teslimleri KDV den istisna edilmistir.

Ancak, istisna hukmu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla

aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz teslimleri icin gegerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan
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kurumlar ile mulkiyetlerindeki tasinmazlari ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il 6zel

idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari mimkun degildir.

Buna gore, ... icra Dairesi tarafindan gerceklestirilecek satisa konu gayrimenkuliin tasinmaz
ticareti faaliyetinde bulunmayan bir kurumun aktifinde en az iki tam vyil slreyle bulunmus olmasi
kaydiyla, bu satis isleminde KDV Kanununun (17/4-r) maddesi uyarinca KDV istisnasi uygulanmasi

mumkUn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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