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Konu : Finansal kiralama sirketine ait arazinin satisinda KDV
ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, .... A.S. ile ....... Ltd. Sti. arasinda yapilan finansal kiralama
sozlesmesinin feshi nedeniyle ........ A.S.'ne ait tasinmazin Sirketinize satisinda KDV Kanununun 17/4-r

maddesi uyarinca istisna uygulanip uygulanmayacadinin bildiriimesi istenmektedir.

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler
ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin
satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimleri katma deger vergisinden istisna tutulmus; istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz

ve istirak hisseleri teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu belirtilmistir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan 60 No.lu KDV Sirkiilerinin "8.2.4. iki Tam Y1l Sireyle Sahip Olunan

Tasinmazlarin Satisi" baslikh béliminde;
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"KDV Kanununun 17/4-r maddesine gore, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sdreyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen

devir ve teslimler KDV'den mistesnadir.

Bu hikim uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en az
iki tam yil sUreyle bulunan tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisi KDV'den mustesnadir. Bu satislarin

mizayede suretiyle yapilmasi halinde de istisna uygulanacaktir.

Ancak, istisna hikmd, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla
aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz teslimleri icin gecerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan
kurumlar ile mulkiyetlerindeki tasinmazlari ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il 6zel

idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari mimkin degildir." denilmektedir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, A.S.'nin mulkiyetinde bulunan muhtelif
sayidaki tasinmazlari bir organizasyon cercevesinde ve devamlilik arz edecek sekilde satisi ve kiralamasi
ticari faaliyet mahiyetinde KDV ye tabi olup, s6z konusu satis isleminin Kanunun 17 nci maddesinin 4

numarali fikrasinin (r) bendindeki istisna hiikmiinden faydalanmasi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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