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ilgide kayitl 6zelge talep formunuza ek dilekcenizde 390 Uyeli kooperatifinizin 22.01.1988
tarihinde kuruldugunu, satin aldigi 101.200 m2 tapulu arsada 1990 yilinda insaata baslamak icin mevzii
imar plani ve insaat ruhsati miracaaatini Uskiidar Belediyesine yaparak insaata basladiginizi, plan onayi
ve insaat ruhsati tanzimi sirasinda tapunuzun orman iddiasi ile iptali istendiginden yargi slrecinin
basladigini, insaat ruhsati alinmadan binalarin 1996 yilinda bittigini ve Ulyelere teslim edilerek oturmaya
baslanildigini, 26.04.2012 tarihinde yayinlanan 6292 sayili 2B Yasasl geregince tapunuzun bedelsiz
olarak iade edilmek Uzere oldugunu, insaat yapimi déneminde isi yalitimi yapilmadigini, Enerji Verimliligi
Kanunu geregince 2017 yilina kadar yapilmasi zorunlu olan 1si yalitimi icin teklifler alindigini ve

13.07.2014 tarihli Olaganusti Genel Kurulunuzda alinan karar geregi binalarinizda isi yalitimi isinin
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............................ firmasina 1.640.349 TL + KDV bedel karsihgi verildigini belirterek yiklenici firmaya
yapilacak yalitim imalati 6édemelerinde uygulanacak KDV orani hakkinda Baskanligimizin gorisi

sorulmaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesine goére ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetler KDV'ye tabidir.
KDV Kanununun gecici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmis

insaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut isleri KDV'den istisna edilmistir.

29/7/1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak "konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhat isleri" ise 30/12/2007 tarih ve 26742 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (I) sayili listenin 12 nci sirasi uyarinca

% 1 oraninda KDV'ye tabidir.

Konuya iliskin olarak Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin "II./G./4.2.Konut Yapi

Kooperatiflerine Yapilan insaat Taahh(t islerinde istisna/indirimli Oran Uygulamasi" baslkli béliminde

3065 sayili Kanunun gecici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati
almis olan konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahht isleri KDV'den istisna edilmistir. Bu madde
cercevesinde, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhit isleri, bina insaat ruhsati 29/7/1998
tarihinden o6nce alinmis ise KDV'den istisna tutulur. Bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa s6z

konusu islere (% 1) oraninda KDV uygulanir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut islerinde istisna veya indirimli KDV orani (%1)

uygulanabilmesi icin;
- Kooperatifin konut yapi kooperatifi statlsinde olmasi,
- isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,
- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhide dayanmasi,

gerekir.

istisna veya indirimli oran uygulamasi kapsamina girip girmedigi konusunda Bakanh§imizca
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'ndan alinan gorisler cercevesinde insaat taahhUt isi olarak degerlendirilen

isler girmektedir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan ve insaat isi niteliginde olmayan veya taahhiide dayanmayan
hizmet ifalari ile mal teslimleri, istisna ya da indirimli oran uygulamasindan yararlanamaz. Dolayisiyla bu

teslim ve hizmetlere genel hikimler cercevesinde KDV uygulanir.
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... "aciklamalarina yer verilmistir.

Ayrica konuya iliskin olarak 60 No.lu KDV Sirktlerinde gerekli aciklamalar yapilmis olup, 3.6.5.4.
baslikli bélimde ise KDV Kanununa gore konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
islerinde istisna veya indirimli oran uygulamasinin, konutlarin kullaniimaya baslaniimasina
(yapi kullanim izin belgesi alinmasina) kadar yaptirilacak insaat taahhit islerini kapsadigi

ifade edilmistir.

Buna gore, konutlarin 1996 yilinda kullanilmaya baslanmis olmasi nedeniyle s6z konusu

konutlar icin tarafiniza yapilacak olan isi yalitim isi genel oranda (%18) KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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