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llgide kayitl 6zelge talep formunuzda 05.12.2012 tarih ve ... kayit numarali mukteza talebiniz ile
sirketiniz adina kayitlh OSB arazilerinin devrinin katma deger vergisi (KDV)'nden miustesna olup
olmayacagina dair gorus istendigini, s6z konusu mukteza talebinde belirtilen OSB arazilerinin tamaminin
1997 yilinda iktisap edilen arazilerden olustugunu, 2012 yilinda ... ile yaptiginiz protokol cercevesinde
s6z konusu arazilerin bu yilin sonuna kadar tamamen ya da kismen OSB tlizel kisiligine devredilecedini,
belirtilen mukteza talebinizde ... ile akdedilen protokoliin imzalandidi tarih itibariyla mevcut olan araziler
belirtiimek suretiyle go6ris istendigini, tarafiniza verilen 06.08.2013 tarihli ve ... saylll muktezada

gayrimenkul ticareti yapmiyor olmaniz sartiyla OSB arazilerinin OSB tlizel kisiligine devir isleminin KDV
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Kanununun 17/4-r maddesi uyarinca KDV'den istisna olacaginin belirtildigi ifade edilmektedir.

Ozelge talep formunda, sdz konusu arazinin OSB tiizel kisiligine tapudan devrinin 2014 yili icinde

yapilacak olmakla birlikte;

- Bahse konu 6zel organize sanayi bdlgesine iliskin yasal haklarin sahibi bulunan sirketinizin ayni
zamanda OSB'nin buylme alanlarini temin etme ve bunlari OSB'ye ilave etme hakkina sahip oldugunu ve

bu hakkin yalnizca sirketinize ait oldugunu,

- ... Valiligi Bilim, Sanayi ve Teknoloji Midurligi'nden alinan yaziya gére OSB'nin 5.000 dénime
kadar blyUyebilecedini, sirketinizin 2012 yilinda OSB'nin blyime alani icinde yer alan ve blyUklukleri
toplami 53.250 m2 olan farkh kisilerden 4 parsel daha satin almayi dlisindigu, sirketinizin 6nimuzdeki
slrecte de blylme alanlarindan arazi alimi yapmak suretiyle OSB'ye ilave edecegini, blUylime alanlarini
olusturan bu arazilerin alindiklari tarihten itibaren 2 yil icinde veya 2 yil elde tutulduktan sonra timduyle
OSB'ye devredilecegdini, satin alinacak tim OSB arazilerinin sadece OSB tlizel kisiligine devredilecegini,

sirketinizin bu faaliyet disinda baskaca bir gayrimenkul alim ve satimi bulunmadigini,
belirterek,

- OSB bUyume alanlarindan arazi satin alinacak ve bunlarin zaman icinde OSB'ye devredilecek
olmasinin 15 yildan beri elde tutulan OSB alanlarinin OSB'ye devrinde KDV istisnasinin uygulanmasina

engel teskil edip etmedidi,

-BlylUme alanlarindan alinacak arazilerin alis tarihlerinden itibaren iki yil elde tutulduktan sonra
elden gikarilmasi halinde KDV istisnasinin uygulanip uygulanmayacagi ve blyime alanlarindan satin
alinacak arazilerin timiyle OSB'ye devredilmesine ragmen bu durumun gayrimenkul ticareti ile istigal

ediyor olarak degerlendirilip dederlendirilemeyecegi,
konularinda Baskanhgimiz goriist sorulmaktadir.
I- KURUMLAR VERGISi YONUNDEN :

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde
kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sireyle
sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin %

75'lik kismi maddede belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Anilan bentte, bu istisnanin satisin yapildigi dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesinin sart oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle

zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziya ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan
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bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen ve isletmeden
cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziya ugramis

sayllacagi aciklamalarina yer verilmektedir.

S6z konusu istisna uygulamasi tim kurumlar vergisi mukellefleri icin gecerlidir. Ancak faaliyet
konusu menkul kiymet ve tasinmaz ticareti olan kurumlarin, bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklarn kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

16/09/2005 tarih ve 6391 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin tetkikinden, sirketinizin faaliyet

konusunun miteahhitlik yapmak, gayrimenkulleri alip, satmak oldugu anlasiimaktadir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, firmanizin aktifinde kayith s6z konusu arazilerin Organize Sanayi
Bolgesi tizel kisiligine satisindan elde edilecek kazancin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca kurumlar vergisinden istisna edilmesi mumkun

bulunmamaktadir.
1I-KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN:
3065 sayili KDV Kanununun;

- (1/1) inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tirkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- (17/4-r) maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde,
en az iki tam yil sureyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den
istisna oldugu, istisna kapsaminda kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklari tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,
hiklUm altina alinmistir.

Bu hikUmler uyarinca, kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde en
az iki tam yil streyle bulunan tasinmazlarin (arsa, arazi, bina) satisi KDV'den muUstesnadir. Bu satislarin

muzayede suretiyle yapilmasi halinde de istisna uygulanacaktir.

Ancak, istisna hukmu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla
aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz teslimleri icin gecerli olmadigindan, tasinmazlarin ticaretini yapan
kurumlar ile mulkiyetlerindeki tasinmazlar ticari bir organizasyon icinde satan belediyeler ve il 6zel

idarelerinin bu istisnadan faydalanmalari mimkun degildir.

Buna goére, Sirketiniz faaliyet konulari arasinda gayrimenkul alim satiminin yer almasi, ancak
esasinda OSB bldyUme alanlarinda bulunan tasinmazlarin satin alinarak OSB'ye satilmasi faaliyetinin

tasinmaz ticaretini olusturmasi nedeniyle OSB blyume alanlarindan alinacak arazilerin, en az iki tam yil
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slreyle aktifinizde bulunup bulunmadigina bakilmaksizin OSB'ye devri, 3065 sayili KDV Kanununun (17/4-

r) maddesindeki istisna kapsaminda degerlendiriimez ve genel hiikiimlere gore KDV'ye tabi olur.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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