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ilgide kayith yaziniz ve eklerinden, mulkiyeti Maliye Hazinesine ait ... kayith tasinmazlar tizerinde
idareniz adina 30 yil sureli irtifak hakki tesis edildigi ve tapu kaydina islendigi, gayrimenkulin Uzerinde
bulunan kafeterya ve bahcenin, 15 yil stre ile ...” ne kiraya verildigi belirtilerek, kira bedelinin Katma

Deger Vergisi ile KDV tevkifatina tabi olup olmadidi hakkinda goéris istenildigi anlasiimistir.

3065 sayill Katma Deder Vergisi Kanununun 17/4-p maddesinde, Hazinece yapilan tasinmaz
teslimi ve kiralamalar, irtifak hakki tesisi, kullanma izni ve 6n izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut

idaresi Baskanliginca yapilan arsa ve arazi teslimlerinin KDV'den istisna oldugu hilkme baglanmistir.

Buna goére, Hazinenin 6zel miulkiyetinde veya Devletin hiUkim ve tasarrufu altinda bulunan

tasinmazlarin kiralanmasi islemleri KDV Kanununun 17/4-p maddesi uyarinca KDV'den mustesnadir.
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Ote yandan, KDV Kanununun 17/4-d maddesi uyarinca, iktisadi isletmelere dahil olmayan

gayrimenkullerin kiralanmasi KDV’den istisnadir.

Ancak, Hazine kavrami icerisine 5018 sayili Kanuna ekli | sayili cetvelde sayilan “Genel Butceli
Kamu idareleri” girmekte olup, s6z konusu cetvelde bulunmayan il Ozel idareleri “Hazine” kavrami
icerisinde yer almadigindan, yapmis olduklari kiralama islemleri KDV Kanununun 17/4-p maddesinde

ongorllen istisna kapsamina girmemektedir.

Buna gére, mulkiyeti Maliye Hazinesine ait olup tapu kayitlarinda Kirklareli il Ozel idaresine irtifak
hakki tesis edilen gayrimenkuliin Gizerinde bulunan kafeterya ve bahcenin Ema Lokanta isletmeciligi ve
Turizm Gida San. Tic. Ltd. Sti.” ne kiraya verilmesi islemleri Gzerinden genel oranda (%18) KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan KDV Genel Uygulama Tebliginin “I/C-2.1.2.3. Kiralama islemleri”

baslikli b6lumUinde;

“3065 sayili Kanunun (1/3-f) maddesine gore, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde

belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi islemleri KDV'nin konusuna girmektedir.

Buna gore, s6z konusu mal ve haklarin kiraya verilmesi islemi, ticari, sinaf, zirai ve serbest

meslek faaliyeti cercevesinde verilen bir hizmet olmasa dahi KDV'ye tabi olacaktir.
Bu kiralama islemleri ile ilgili KDV;

- Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle KDV miukellefiyetinin bulunmamasi (sadece sorumlu

sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahildir),

- Kiracinin KDV mikellefi olmasi (sadece sorumlu sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahil
degildir),

sartlarinin birlikte var olmasi halinde, kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecektir.

KDV’ye tabi olan kiralama islerinde kiraya verenin baska faaliyetleri dolayisiyla KDV mukellefi
olmasi halinde, tam tevkifat uygulamasi s6z konusu olmaz; kiraya veren, kiralama faaliyetlerine ait
KDV'yi diger faaliyetleri ile birlikte genel esaslara gore beyan eder. Faaliyetleri sadece 2 No.lu KDV

Beyannamesi vermelerini gerektirenler, bu kapsamda mutalaa edilmez.

Yukarida belirtilenler haric kiracinin KDV mukellefi olmamasi halinde de (faaliyetleri sadece 2
No.lu KDV Beyannamesi vermelerini gerektirenler de bu kapsamda miutalaa edilecektir) kira bedeli
Uzerinden hesaplanan KDV, kiraya veren tarafindan mukellef sifatiyla beyan edilir. Kiraya verenin baska

nedenlerle KDV miukellefiyeti olmamasi bu uygulamaya engel degildir.”
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aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalar cercevesinde, Kurumunuzun baska faaliyetleri nedeniyle KDV
mukellefiyetinin bulunmamasi, kiracinin KDV miukellefi olmasi sartlarinin birlikte var olmasi halinde,
tevkifat kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecektir. Diger faaliyetleriniz nedeniyle KDV
mukellefiyetinizin bulunmasi halinde ise, tam tevkifat uygulamasi s6z konusu olmadigindan kiralama

faaliyetine ait KDV nin diger faaliyetleriniz ile birlikte genel esaslara gore beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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