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Konu . Aktife kayitl tasinmazin satis isleminde kurumlar vergisi ve katma deger

vergisi, satis isleminin KDV beyannamesinde gdsterimi ile bs formunda beyani.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Sirket aktifine kayith olan (22.06.2011) arsayl 27.02.2015
tarihinde sattiginizi ve Sirketinizin tasinmaz ticareti ile ugrasmadigini belirterek, satis isleminin KV
Kanunu ve KDV Kanunu yonunden istisna olup olmadigi, satis isleminin KDV Beyannamesinde beyan
edilip edilmeyecedi ile dizenlenen faturanin BS formunda bildirilip bildiriimeyecegi hususunda gorus

talep edilmektedir.
I-KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN:
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalari dizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)

bendinde, kurumlarin en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni

streyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve richan haklarinin satisindan dogan
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kazanclarin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden mistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi
dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu slirede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayllacagi, ayni sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan

elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginde,

5.6.2.2.1. Tasinmazlar

Istisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan
mallardir.

Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 dncu maddesinde;

- Arazi,

- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slirekli haklar,

- Kat mlilkiyeti kitligine kayith bagimsiz bélimler

olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tlirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi

gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan dogan

kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.
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Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda cesitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,
tespitinde, isletmede iki yildan fazla sireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,

vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkdiin olabilecektir.

5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiilmamasi

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari istisna kapsamindaki dedgerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklan kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayitli olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Ulzere tasinmaz insaati ile ugrasan mikellefler agisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mikelleflerin faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degderlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak (zere insa etmis oldugu bir binayi,
en az iki tam yil slire ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazanc icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar icin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: Insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin
bu amacla insa ettigi tasinmazlari iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir." aciklamalarina yer verilmistir.
Bu hukim ve aciklamalara goére, 22.06.2011 tarihinde sirketiniz aktifine kayit edilen tasinmazin

27.02.2015 tarihinde satisindan elde edilen kazancin % 75'lik kisminin, Kurumlar Vergisi Kanununun 5

inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen sartlan tasimasi kaydiyla kurumlar vergisinden
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istisna edilmesi mimkuin bulunmaktadir.

Il- KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki
tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (muzayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz
ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsaminda yer almadigi, istisna kapsaminda teslim edilen
kiymetlerin iktisabinda yuklenilen ve teslimin yapildigi doneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen KDV
nin teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider

olarak dikkate alinacagi,

hikiUm altina alinmistir.

Buna goére, hali, kilim, vb. yer kaplamalari toptan ticareti faaliyetinde bulunan Sirketinizce 22.06.2011
yilinda aktife kaydedilen arsanin 27.02.2015 tarihinde satisi KDV kanunun 17/4-r maddesi geregince KDV

den istisna bulunmaktadir.

istisna kapsamindaki séz konusu satis islemi 1 No.lu KDV Beyannamesinin "istisnalar - Diger iade Hakki
Doguran islemler" "Kismi istisna Kapsamina Giren islemler" tablosunda 220 kod numarall satir

aracihigiyla beyan edilecektir.

lll- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

213 Sayih Vergi Usul Kanunun 148, 149 ve mikerrer 257 nci maddelerinin Bakanligimiza verdigi yetkiye
dayanilarak, 350 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligiyle, bilanco esasina gore defter tutan
mikelleflerin belirli bir haddi asan mal ve hizmet alimlarini "Mal ve Hizmet Alimlarina iliskin Bildirim
Formu (Form Ba)" ile; mal ve hizmet satislarini ise "Mal ve Hizmet Satislarina iliskin Bildirim Formu (Form

Bs)" ile bildirme ylUkimlultiga getirilmistir.
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Konu ile ilgili olarak yayimlanan 362 ve 381 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile bu
yUkimlalage iliskin aciklamalar yapilmis olup, s6z konusu yutkimliligin 2010 yih ve muteakip yillarin
aylhk dénemler halinde yerine getiriimesinde uygulanacak usul ve esaslar ile bildirim hadleri konusunda
aciklamalarin yer aldigi 396 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin; "Bildirime Konu Alis/Satislar

ve Hadler" baslkh (1.2) bolimUnde;

"1.2.1. Bildirim mecburiyeti bulunan mukelleflerce, belirlenen hadler cercevesinde yapilan her turli mal
ve/veya hizmet alis ve satislari, bunlara iliskin belgenin tirtne (Fatura, irsaliyeli fatura, serbest meslek
makbuzu, muistahsil makbuzu, gider pusulasi, akaryakit pompalarina bagli 6deme kaydedici cihaz fisi,
sigorta komisyon gider belgesi ve yolcu bileti gibi) bakilmaksizin Ba-Bs bildirim formlarina dahil

edilecektir.

1.2.2. MUkelleflerin 2010 yili ve muteakip yillarin aylik dénemlerine iliskin mal ve/veya hizmet alislari ile
mal ve/veya hizmet satislarina uygulanacak had 5.000 TL olarak yeniden belirlenmistir. Buna gore, bir
kisi veya kurumdan katma deger vergisi hari¢ 5.000 TL ve Uzerindeki mal ve/veya hizmet alislari, "Mal ve
Hizmet Alimlarina iliskin Bildirim Formu (Form Ba)" ile; bir kisi veya kuruma katma deger vergisi haric
5.000 TL ve Uizerindeki mal ve/veya hizmet satislari ise "Mal ve Hizmet Satislarina iliskin Bildirim Formu

(Form Bs)" nun Tablo Il alaninda bildirilecektir." aciklamasi yer almaktadir.

Ayni Tebligin "BILDIRIMLERIN DONEMIi VE VERILME SURESI" bashkli (2.) bdliminde; yukimlilik
kapsamindaki mukelleflerin mal ve/veya hizmet alis/satislarinin aylik dénemler itibariyle bildiriimesi
gerektigi, mal ve/veya hizmet alis/satislarinin bildirilecekleri aylik dénemler, bunlara iliskin belgelerin
dizenlenme tarihi dikkate alinarak belirlenecegi, mukelleflerin s6z konusu bildirim formlarini, ayhk
dénemler halinde duzenlemek ve takip eden ayin birinci gininden itibaren son gunu aksami saat 24:00'e
kadar sistem Uzerinden onaylamak suretiyle géndermekle ylUkimll olacaklarina iliskin haklimler yer

almaktadir.

Buna gore, 22.06.2011 tarihinde sirketiniz adina satin alarak aktife kaydettirdiginiz arsanin 27.02.2015

tarihinde baska bir sirkete satisi dolayisiyla Bs formu ile bildirme zorunlulugu bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu
Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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