Konut yapi kooperatifinin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi

karsisindaki durumu.
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Konu : Konut yapi kooperatifinin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi

karsisindaki durumu.

ilgide kayith ézelge talep formu ile .... Kentsel Dénlisim ve Gelisim Proje Alani olarak ilan edilen
ve 6306 sayili Kanun geregi afet riski tasidigi belirlenen konutlarin iLBANK koordinasyonu ile yiktirilarak,
depreme dayanikli yeni konutlar yaptiriilmasi icin kurulan kooperatifinizin vergi kanunlari karsisindaki

durumu hakkinda Baskanhgimiz goriisu talep edilmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hukmuyle kooperatifler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni Kanunun "Muafiyetler" baslikh 4 Uncu

maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde; tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana

s6zlesmelerinde sermaye lizerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang
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Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiilmamasi ve sadece ortaklarla is gérilmesine
(Yap! kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya
konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htkdmler bulunup, bu hikimlere fiilen uyan
kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim ve
denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tuzel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Unci maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yap! ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikdm altina alinmistir.

Ote yandan 1 Seri Nolu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1.4.3. Yap! kooperatiflerinde ortak disi

islemler" baslikli bélimunde ;

Yap! kooperatiflerinin, arsalarini kat karsihgr vererek isyeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmesi halinde, bu

islem ortak disi islem olarak kabul edilmeyecektir."
Ayni Tebligin "4.13.2. Yapi kooperatiflerinin muafiyetinde 6zel sartlar" bashkh bélimunde;
"Yapi kooperatiflerinde muafiyetten yararlanabilmek icin yukarida belirtilen sartlara ilaveten;

Yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tlizel kisiligi adina olmasi

gerekmektedir.

Yapi kooperatiflerinin yapi ruhsati veya arsa tapusunun kooperatif tlizel kisiligi adina bulunmadigi
durumlarda da muafiyetten yararlaniimasi mimkin dedildir. Ornedin, insaati iistlenen miiteahhit adina
diizenlenecek bir yapi ruhsati, yapi kooperatifinin muafiyetten yararlanmasini engelleyecektir. (2 Seri
No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin 1. maddesiyle degistirilen climle) Henliz arsa temini veya insaat
asamasina gelmemis bulunan dolayisiyla, isyeri veya konut teminine yénelik faaliyeti bulunmayan
kooperatifler icin bu sartlar aranmayacaktir. Ornedin, arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligine ait olmakla
birlikte, henliz insaat asamasina gelmemis bulunan konut yapi kooperatifinden insaat ruhsatina iliskin

sart aranmayacaktir." aciklamalarina yer verilmistir.

Kooperatifiniz tarafindan verilen 6zelge talep formunda; Uyelerinize ait konutlarin bulundugu .... No'lu
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arsalarin 6306 sayili "Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstlUrilmesi Hakkinda Kanun" kapsaminda ....
sayil Bakanlar Kurulu Karari ile .... tarihinde .... Kentsel Dénusim ve Gelisim Proje Alani olarak ilan
edildigi, s6z konusu proje alaninda bulunan Uyelere ait konutlarin T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan yiktirilarak yerine depreme dayanikli yeni konutlar yaptirilacagi, Uyelerin s6z konusu proje
alaninda konut sahibi bulunan kisiler oldugu, Uyelerin proje kapsaminda sahibi olduklari her bir
konutlarina karsilik adi gecen kurum tarafindan yeni yapilacak dairelerden birer adet teslim edilecegi ve

dairelerin Gyelerince teslim alinmasindan sonra kooperatifinizin tasfiye edilecegdi belirtilmistir.

Buna gore, anilan Kentsel Dénusim ve Gelisim Projesi kapsaminda yer alan arsalarin kooperatifiniz
Uyelerine ait olmasi, insaat isinin T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yaptirilarak ve her bir
konuta karsilik bir adet yeni konut teslim edilecek olmasi nedeniyle, kooperatifiniz tarafindan s6z konusu
proje dolayisiyla ortaklari adina yapilan islemler ortak disi islem sayllmayacadindan, kooperatifinizin
Kurumlar Vergisi Kanununun 4 (ncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen diger muafiyet

sartlarini da tasimasi halinde kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmasi mimkin bulunmaktadir.

Diger yandan, Kooperatif Ana S6zlesmenizin 6 nci maddesinin 3 ve 4 numarali bentlerinde belirtilen is ve
islemlerin ana s6zlesmede yer almasi muafiyetinizi etkilemeyecektir. Ancak anilan bentlerde sayilan
faaliyetlerin yapilmasi ile Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncli maddesinin (k) bendinde belirtilen
sartlardan herhangi birinin ihlal edilmesi halinde, bu islemlerin yapildigi tarinten itibaren kurumlar vergisi

mukellefiyetinin tesisi gerekmektedir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun gecici 15 inci maddesinde; 29/7/1998 tarihinden énce
bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut
islerinin KDV den miustesna oldugu, gecici 28 inci maddesinde ise bu maddenin ylrirlik tarihi olan
3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince Uyelerine yapilan

konut teslimlerinin KDV den mistesna oldugu hikimlerine yer verilmistir.

Konu ile ilgili aciklamalara KDV Genel Uygulama Tebliginin (1I/G-4.1.) ve (ll/G-4.2.) bélimlerinde yer
verilmis olup, "konut yapi kooperatiflerinin Uyelerine ve Uyeleri disinda uclncu sahislara konut teslimleri"
ile "konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhdt islerinde istisna/indirimli oran uygulamasi"

hakkinda Tebligin yukaridaki bélimlerinde yer alan hikimler cercevesinde islem tesis edilecektir.
Diger yandan, KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye istinaden

yayimlanan 24/12/2007 tarih ve 2007/13033 sayili Kararname eki Karar ile KDV oranlari; Kararname eki

(1) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 1, (ll) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %
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8, ekli listelerde yer alanlar haric olmak Uzere, vergiye tabi diger islemler icinse % 18 olarak belirlenmis,
Kararname eki | sayili listenin 11 inci sirasinda "net alani 150 m?'ye kadar konut teslimleri" ibaresine yer
verilmis, s6z konusu Kararnamenin 1 inci maddesinin 01/01/2013 tarihinde yUrtrlige giren altinc

sirasinda ise asagidaki diizenlemeye yer verilmistir.

"(2012/4116 sayili Kararname ile eklenen sira Yurdarltk: 01/01/2013) (1) sayili listenin 11 inci
sirasinda yer alan net alani 150 m?'ye kadar konutlardan; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Blylksehir
Belediyesi Kanunu kapsamindaki blyliksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dénustdrilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak belirlenen
yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler haric), Iiks veya birinci sinif insaat olarak yapilan ve ruhsatin
sonradan revize edilip insaat kalitesinin ylikseltilmesi hali de dahil olmak lzere, yap! ruhsatinin alindigi
tarihte, (zerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden

tespit edilen arsa birim m? vergi degeri;

a) Besyluz Tlrk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin Tlrk Liras! haric) arasinda olan konutlarin tesliminde

bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,

b) Bin Tlrk Lirasi ve lzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a)

bendinde belirtilen vergi orani, uygulanir."

Buna goére, 150 m?'nin altinda bulunan konut teslimlerinde uygulanacak KDV orani hususunda yukarida

yer verilen duzenlemeler dikkate alinmalidir.

Net alani 150 m? ve Uzerinde olan konut teslimleri ile ticari alanlarin satisinda ise %18 oraninda KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu
O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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