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Konu : Devlet Universitesince irtifak hakki verilmesi karsiliginda yapilan binanin irtifa

hakkinin sona ermesi Gizerine tesliminde KDV olup olmayacagi

ilgide kayitli d6zelge talep formunuzda, Universitenize ait arsa Uzerinde irtifak hakki tesisi karsiliginda
yapilacak binanin, irtifak hakki siresi sonunda Universitenize terkedilecegi belirtiimekte olup, bedelsiz
olarak gerceklestirilecek bina tesliminin KDV ye tabi olup olmayacadi hususunda Baskanhgimiz gorisu

talep edilmektedir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

Sayfal/4



-1/1 inci maddesinde, Turkiye’'de, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cergevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

-1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi
islemlerinin; 1/3-g maddesinde, Universitelere ait veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya
isletilen muesseselerin ile doner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin

ticari, sinai, zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin katma deger vergisinin konusuna girdigi,

-17/4-d maddesinde ise iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV den mistesna oldugu

hikdm altina alinmistir.

Ote yandan, Kanunun 2 nci maddesinde teslim, 4 (incii maddesinde ise hizmet tanimlanmis olup, 4
Uncl maddenin (2) numaral fikrasinda "Bir hizmetin karsiliginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet
olmasi halinde bunlarin her biri ayrn islem olup, hizmet veya teslim hukimlerine goére ayri ayri

vergilendirilirler." hUkmUne yer verilmistir.

Buna gére, Universitenize ait arsa Uzerinde Uclinci sahislar adina irtifak hakki tesis edilmesi, hizmet
mahiyetinde bir islem olup, adina irtifak hakki tesis edilen Uclncl sahsin bu irtifak hakki karsiliginda
Universitenize ticari, sinai, zirai faaliyet veya serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapacagi bina teslimi

ise teslim mahiyetinde bir islemdir.

4721 sayih Turk Medeni Kanununun 998 uncu maddesine gore tapu siciline tasinmaz olarak; araziler,
tasinmazlar UGzerindeki bagimsiz ve surekli haklar ile kat milkiyetine konu olan bagimsiz bélimler
kaydedilebilmektedir. Yine ayni madde hikmine gore, tapu siciline, tasinmazlar Gzerindeki bagimsiz ve
surekli haklarin tasinmaz olarak kaydedilebilmesi icin gerekli kosullardan biri de hakkin slresiz veya en

az 30 yil streli olmasidir.
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Medeni Kanunun bu hikmU dikkate alindiginda, irtifak hakkinin tasinmaz olarak degerlendirilebilmesi

icin, tapu kiatigunde ayn bir sayfaya bagimsiz ve slrekli bir hak olarak kaydedilmesi gerekmektedir.

Universitenize ait arsa Gzerinde ticlinci sahislar adina tesis edilen irtifak hakki;

-Tapu kittginde ayri bir sayfaya bagimsiz ve slrekli bir hak olarak kaydedilmis ise bu bir gayrimenkul
kiralamasi olarak degerlendirilecek ve Kanunun (1/3-f) maddesine gore KDV'ye tabi olacaktir. Ancak, s6z
konusu gayrimenkulln Universitenizin iktisadi isletmesine dahil olmamasi durumunda bu kiralama islemi

Kanunun (17/4-d) maddesine gore vergiden istisna olacaktir.

-Tapu kittginde ayn bir sayfaya bagimsiz ve slrekli bir hak olarak kaydedilmemis ise hak kiralamasi
olarak degerlendirilecek ve Kanunun 1/3-f maddesi geregince katma deger vergisine tabi olacak olup,

Kanunun 17/4-d maddesinde yer alan istisnadan yararlanmasi mumkun olmayacaktir.

Ayrica, adina irtifak hakki tesis edilen UclUncl sahsin, irtifak hakki karsiiginda Universitenize yapacagdi

bina teslimi, KDV ye tabi tutulacak ve emsal bedel lGzerinden KDV hesaplanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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