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Konu : Finansal kiralama sirketine geri almak kaydiyla satilip geriye

kiralanan gayrimenkuller icin KDV iadesi

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; konut imalati ve satisi faaliyeti ile istigal ettiginiz, finansal
kiralama sirketlerine stokta kalan daireleri satip finansal kiralama yoluyla geri alarak uzun vadeli
finansman sagladiginiz belirtilerek, KDV Kanununun 17 nci maddesinin (4) numaral fikrasinin (y) bendine
goére imal edilen ve satilamayip stokta bulunan gayrimenkullerin finansal kiralama sirketine geri alinmak
kaydiyla satilp tekrar kiralanmasi durumunda s6z konusu gayrimenkuller icin KDV iade talebinde
bulunup bulunulamayacagi, bulunabilirse finansal kiralama sirketine satis safhasinda mi yoksa geri alinip
musteriye satilmasi safhasinda mi1 KDV iade talebinde bulunabilecegi hususlarinda Baskanligimiz gorusu

talep edilmektedir.
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3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17 nci maddesinin (4) numarali fikrasinin 6728

sayill Kanun ile degisik (y) bendinde;

"21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda; finansal kiralama sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirrm bankalarinca bizzat
kiracidan satin alinip geriye kiralanan her turlu tasinir ve tasinmazlara uygulanmak Uzere ve kiralamaya
konu kiymetin mulkiyetinin sdézlesme siresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralamaya

konu tasinir ve tasinmazin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri.

istisna kapsaminda, finansal kiralama sirketleri, katihm bankalar ile kalkinma ve yatirnm
bankalarina devredilen her tirlG tasinir ve tasinmaz mallarin iktisabinda yUklenilen ve devrin yapildigi
déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin, devrin yapildigi hesap dénemine

iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir."

hikmU yer almaktadir.

istisna uygulamasi ile ilgili aciklamalarin yer aldigi KDV Genel Uygulama Tebliginin "Finansal
Kiralama Sirketleri, Katihm Bankalari ile Kalkinma ve Yatirrm Bankalarinca, 6361 sayili Kanun
Kapsaminda, Tasinir veya Tasinmazlarin Bizzat Kiracidan Satin Alinmasi, Satan Kisilere Kiralanmasi ve

Kiralayana Satilmasi (Sat-Kirala-Geri Al) islemi" bashkli (F/4.21.) béliimiinde de;

"3065 sayili Kanunun 17 nci maddesinin 4 numarall fikrasinin 6728 sayili Kanun ile degisik (y)
bendi uyarinca, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu kapsaminda, finansal kiralama sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirrm bankalarinca
bizzat kiracidan satin alinip geri kiralanan her tdrli tasinir ve tasinmazlara uygulanmak lzere ve
kiralamaya konu kiymetin mdlkiyetinin sézlesme siresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile
kiralamaya konu tasinir ve tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri islemi

KDV'den istisna edilmistir.

Buna gére, finansal kiralama sirketleri, katilm bankalari ile kalkinma ve yatinm bankalarinin 6361

sayili Kanun kapsaminda, bir tasinir veya tasinmazi sahibinden satin alip bizzat sahibine geri kiralamasi
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islemine, s6z konusu tasinir ve tasinmazin mdulkiyetinin sézlesme stliresi sonunda kiraciya devredilecek

olmasi kosulu ile KDV istisnasi uygulanir.

istisna, kiralamaya konu tasinir ve tasinmazlarin satin alinmasi, satan kisilere kiralanmasi ve
tekrar kiralayana devri islemlerinde uygulanacak olup, ayni sézlesme kapsamindaki islemlerin

aynistirilarak farkl uygulamalara tabi tutulmasi mimkdin degildir.

3065 sayill Kanunun 17 nci maddesinin 4 numarali fikrasinin (y) bendinde 6728 sayili Kanun ile
yapilan degisiklikle tasinirlar da istisna kapsamina dahil edilmis olup, finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalari ile kalkinma ve yatirnm bankalarinin 6361 sayili Kanun kapsaminda, tasinirlarin sahibinden satin
alip bizzat sahibine geri kiralamasi islemlerinde istisna, séz konusu degisikligin Resmi Gazete'de

yayimlandigi tarihten (9/8/2016) sonra yapilan sézlesmelerde uygulanacaktir.

Diger taraftan, istisna kapsamindaki islemlere iliskin olarak her tirli tasinir ve tasinmazlarin
kiracilan tarafindan finansal kiralama sirketleri, katillm bankalari ile kalkinma ve yatirrm bankalarina
devrinde, kiracilarca istisnaya konu tasinir ve tasinmazlarin iktisabinda ylklenilen KDV'nin indiriminde;
devrin yapildigi déneme kadar indirim yoluyla telafi edilen kisim icin herhangi bir diizeltme yapilmaz.
Ancak, kiracilarca bu tasinir ve tasinmazlarin iktisabinda yliklenilen ve devrin yapildigi déneme kadar
indirilemeyen kisim “ilave edilecek KDV" olarak beyan edilir ve devrin yapildigi hesap dénemine iliskin

gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, konut imalati ve satisi faaliyeti ile istigal eden
firmanizin, stogunda kalan daireleri finansal kiralama sirketlerine KDV Kanununun 17/4-y maddesine gore
teslimi halinde gayrimenkullerin iktisabinda yUklenilen ve devrin yapildigi doneme kadar indirilemeyen
katma deger vergisinin "ilave edilecek KDV" olarak beyan edilmesi ve devrin yapildi§i hesap dénemine
iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi gerekmekte olup,

indirim yolu ile telafi edilemeyen KDV'nin iadesi mimkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



