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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda; Belediyenizin 3030 sayili Kanun kapsaminda il idare Kurulu Karari
geregince 1993 yilindan bu yana sahip oldugu ve envanterinde kayith bulunan Buca ilgesi sinirlari icinde
kalan birden fazla arsanin Devlet ihale Kanunu kapsaminda satisinda katma deger vergisi hesaplanmasi

gerekip gerekmedigi hususunda Baskanligimiz gorisinin bildiriimesi istenmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, iktisadi kamu

kuruluslan vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup ayni Kanunun 2 nci maddesinin Uclncu fikrasinda
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da Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya bagh olup
faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin
iktisadi kamu kurulusu oldugu; altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslari ile dernek veya vakiflara ait
iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gutmemeleri, faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda
bulunmasi, tizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin
veya is yerlerinin bulunmamasinin miikellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal veya hizmet bedelinin sadece
maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin

bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecedi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin
(2.3.1.) bolimUnde iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup olusturmadigi

hususunda, Tebligin (2.4.) bélimunde yapilan aciklamalarin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.

SO0z konusu Tebligin (2.4.) boliminde ise iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
ozelliginin baglihk, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesinin, diger bir
anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona
bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsihgr mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar gibi
faaliyetler oldugu, kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa
ekonomisi icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait
bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis

edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

iktisadi isletmenin tanimi icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai faaliyetten s6z
edebilmek icin bu isletmenin tedavil ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede Uretilen veya
alinan mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsiligi satiimis olmasi gerekir. Aksi halde diger unsurlar

var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemez.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, izmir Blylksehir Belediye Baskanliginin tizel kisiligi itibariyla
kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmamakla birlikte Belediyeye ait tasinmazlarin ticari mahiyet arz
edecek sekilde bir organizasyon cercevesinde devamli surette satisi halinde, s6z konusu satis islemleri
ticari faaliyet kapsaminda degerlendirilecek olup bu faaliyetler nedeniyle izmir Biiylksehir Belediyesine

bagli olusacak iktisadi kamu kurulusu nezdinde kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.
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Ancak, bahse konu tasinmaz satisi isleminin herhangi bir ticari amac¢ gudutlmeksizin sadece tasinmazin
belediyenin mulkiyetinden ¢ikarilmasi amacina yénelik olmasi ve herhangi bir organizasyon cercevesinde
devamli surette gayrimenkul alim-satimi seklinde yapilan bir faaliyet olmamasi halinde, bu satis islemi

dolayisiyla Belediye Baskanhgi binyesinde iktisadi kamu kurulusu olusmasi s6z konusu olmayacaktir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoéniinden:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-(1/1) inci maddesine gore Tirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
yapilan teslim ve hizmetler vergiye tabi olup, Ayni maddenin ikinci fikrasinda ise bu faaliyetlerin
devamlihgi, kapsam ve niteliginin Gelir Vergisi Kanunu hikimlerine gore, Gelir Vergisi Kanununda aciklik
bulunmadigi hallerde, Turk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit

edilecedi,

-(1/3-d) maddesinde, miizayede mahallerinde yapilan satislarin KDV'ye tabi oldugu,

-(1/3-g) maddesinde, genel ve katma buUtceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve koyler ile
bunlarin teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her tirli mesleki kuruluslara ait
veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muUesseseler ile ddner sermayeli
kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticarf, sinai, ziral ve mesleki nitelikteki teslim

ve hizmetlerinin KDV'ye tabi oldugu,

-(17/4-p) maddesinde, hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi, kullanma izni
ve 6n izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi Baskanliginca yapilan arsa ve arazi teslimleri,
belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve

teslimlerin, katma deger vergisinden istisna oldugu,
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hikium altina alinmistir.

Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin "II/F-4.15 Hazinenin Tasinmaz Teslimi ve
Kiralamalar, irtifak Hakki Tesisi, Kullanma izni ve On izin Verilmesi islemleri, Toplu Konut
idaresi (TOKIi) Baskanliginin Arsa ve Arazi Teslimleri ile Belediye ve il Ozel idarelerinin

Tasinmaz Satislan" baslikli bélimuinde;

6770 sayili Kanunla 3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesine "belediyeler ve il 6zel idarelerinin

mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler" ibaresi eklenmistir.

3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesine gére, belediyeler ve il &ézel idarelerinin mdulkiyetindeki
tasinmazlarin satisi (belediye ve il 6zel idarelerinin binyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz

satislari hari¢c) KDV'den istisnadir.

Diger taraftan, bélge sakinlerinin mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclarini karsilamak (zere kurulan
belediyelerin bu amaclari kapsaminda yapmis olduklari islemler KDV'nin konusuna girmemekle birlikte,
belediyelerin ticari, sinai, zirai veya mesleki nitelikteki teslim ve hizmetleri 3065 sayili Kanunun (1/3-g)

maddesi uyarinca KDV'ye tabidir.

Belediyelerin veya il &zel idarelerinin bilnyesinde bir iktisadi isletme olusmasi halinde KDV
mukellefiyetinin, belediye veya il 6zel idarelerinin adina degil, bunlarin binyesinde olusan iktisadi isletme
adina tesis edilmesi gerekmektedir. Belediye veya il ézel idarelerine iliskin mikellefiyet tesisinde, séz
konusu iktisadi isletmelerin faaliyet konular dikkate alinacak ve unvaninda faaliyet konusuna yer

verilecektir.

Buna gére, belediye ve il 6zel idarelerinin blnyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz satislari,
3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesindeki istisna kapsaminda degerlendiriimeyeceginden, s6z konusu

iktisadi isletmelerin tasinmaz satislarinda genel hiikiimlere gére KDV uygulanacaktir."

Sayfad /5



aciklamasi yapilmistir.

Buna gore, belediyelerin iktisadi isletme olusturmayan tasinmaz satislari KDV Kanununun 17/4-p maddesi

uyarinca KDV den istisnadir.

Ancak, Belediyeye ait tasinmazlarin ticari bir organizasyon cercevesinde ve devamlilik arz edecek sekilde
satisinin yapilmasi halinde, belediye bunyesinde iktisadi isletme olusmasi nedeniyle, s6z konusu

tasinmaz satislari genel hikimlere gére KDV'ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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