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Konu : Depo olarak kullanilan sirkete ait arsanin sirket ortadina satisinda KDV

istisnasi uygulanip uygulanmayacagi

ilgide kayith 6zelge talep formunda, Sirketinizin asil faaliyet konusunun insaat malzemeleri alim
satimi oldugu, 8/9/2015 tarihinde Sirket adina bir arsa satin alindigi, bu arsanin 6/2/2017 tarihinde depo
olarak kullanilmaya baslandigi belirtilerek, s6z konusu arsanin Sirket ortagina devrinin 3065 sayili Katma

Deger Vergisi (KDV) Kanununa gore KDV'den istisna olup olmadigi sorulmaktadir.
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3065 sayilil KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve

istirak hisse teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu

hikme baglanmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (ll/F-4.16.1.) bélimUnde, satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa,
arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna uygulanabilmesi igin bu kiymetlerin kurumlarin
aktiflerinde, asgari 2 tam yil (730 glin) kayith bulunmus olmasi gerektigi, ancak istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi veya kiraya verilmesi)
kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde istisna hikmu

uygulanmayacadi aciklanmistir.

Tebligin ayni béliminde konuya iliskin verilen 6rneklerden birine asagida yer verilmistir.
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"Ornek 1: Gayrimenkul kiralamasi faaliyeti ile istigal eden (M) Ltd. Sti. aktifinde iki tam yil siire ile

bulunan tasinmazi satisa ¢ikarmistir.

S6z konusu satis islemi sirket faaliyetlerinin yUratilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmasi kaydiyla
3065 sayilli Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda KDV'den istisnadir. Ancak tasinmazin sirket
faaliyetlerinin yUrGtlilmesine tahsis edilmis bir tasinmaz olmayip sirketin faaliyet konusu olan
kiralamalarda kullanilan tasinmazlardan olmasi halinde, tasinmazin satisi genel hukUimler cercevesinde

KDV'ye tabidir."

8/2/2012 tarih ve 8001 sayil Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan olunan Sirket ana s6zlesmesinin
3 Uncl maddesinde sirketin amag ve konularinin, "Resmi ve 6zel kuruluslarin veya sahislarin arsalari
Uzerinde yapilacak her turll insaatlarda taahhltlerde bulunmak, daire karsiligi kendi gayrimenkulleri
Uzerinde yapacag! insaatlarla ilgili etlid, proje, mihendislik, misavirlik ve fizibilite galismalar yapabilir,
bu gayrimenkuller Uzerinde kat irtifaki, kat mulkiyeti tesis edebilir, alir, satar, devir ferag verebilir,
fabrikalar, karayollari, demiryollari, denizyollar, istasyonlar, hava meydanlari, limitler, garaj ve

otoparklari, carsi, magaza, blro, depo, pasaj ve is yerleri ingaatlarini yapmak ..." oldugu belirtilmistir.

Buna goére, Sirket adina 8/9/2015 tarihinde satin alinan ancak, 6/2/2017 tarihinde depo olarak
kullanilmaya baslandigi belirtilen arsanin, ticareti yapilmak maksadiyla aktifte bulundurulan tasinmaz
kapsaminda degerlendiriimesi gerekmektedir. Dolayslyla, s6z konusu arsanin Sirket ortagina deuvri
isleminde, KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda istisna uygulanmasi miUmkin olmayip, KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu 6zelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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