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Konu . Belediyeye ait arsa Uzerine kendi butce kaynaklariyla yaptirilan 1 dikkan, 6 adet

konutun satisinda KDV hesaplanip hesaplanmayacagi Hk.

ilgi :21/11/2017 tarih ve 90696857-622.03-E.221/2147 sayili yaziniz ekindeki 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Belediyenize ait arsa Uzerine kendi bitce kaynaklarinizla
yaptirdiginiz 1 duikkan, 6 adet konutun satisinda KDV hesaplanip hesaplanmayacadl hususunda

Baskanligimiz gortsi istenilmektedir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinde iktisadi kamu kuruluslari, kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olup anilan maddenin G¢lUncU fikrasinda, Devlete, il 6zel idarelerine,
belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya bagh olup faaliyetleri devaml bulunan ve
sermaye sirketleri ile kooperatifler disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi kamu kurulusu
oldugu; altinci fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslarinin kazan¢ amaci glitmemeleri, faaliyetlerinin
kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tlizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve
kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is yerlerinin bulunmamasinin mikellefiyetlerini etkilemeyecedi,
mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus

amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin (2.3.1.) béliminde iktisadi kamu kuruluslarinin ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup
olusturmadigi hususunda, Tebligin (2.4.) béliminde yapilan aciklamalarin dikkate alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

S6z konusu Tebligin (2.4.) boéliminde de iktisadi isletmelerin belirgin 6zelliklerinin baghlk,
devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger bir anlatimla iktisadi
isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel Ozelliklerinden olan, bir organizasyona bagh olarak
piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalari gibi faaliyetler
oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi
icerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldidi, satilan mal veya hizmete ait bedelin

sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis
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edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecedi aciklanmistir.

iktisadi isletme tanimi icinde yer alan ve devaml olarak yapilan ticari, sinai veya zirai faaliyetten
s6z edebilmek icin bu isletmenin tedavlil ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede Uretilen
veya alinan mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsihidi satilmis olmasi gerekir. Aksi halde diger

unsurlar var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemeyecektir.

Tlzel kisiligi itibariyla kurumlar vergisi miukellefiyeti bulunmayan belediyelerin yUritttgu
faaliyetlerin, bir organizasyona bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde devamli surette ve bir bedel
mukabilinde gerceklestirilen ticari, sinai ve zirai faaliyetlerden olusmasi halinde; bu faaliyetler dolayisiyla
belediyeler blinyesinde olusacak iktisadi kamu kurulusu nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis

edilmesi gerekir.

Buna gore, Belediyenize ait arsa Uzerine bedeli Belediyeniz butcesinden karsilanarak insa edilen 1
adet is yeri ve 6 adet konutun bir organizasyona bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde satilmasi, ticari
faaliyetin varliginin kabulinlG gerektirdiginden, bu faaliyet nedeniyle Belediyeniz blinyesinde olusan

iktisadi kamu kurulusu nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/3-g maddesinde, belediyelere ait veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen

muUesseseler ile doner sermayeli kuruluslarin ve bunlara ait veya tabi diger mliesseselerin ticari, sinai,

Sayfa3/6



zirai ve mesleki nitelikteki teslim ve hizmetlerinin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-p maddesinde ise belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi

suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerinin KDV'den istisna oldugu

hikim altina alinmistir.

Konu hakkinda KDV Genel Uygulama Tebliginin "lI/F-4.15. Hazinenin Tasinmaz Teslimi ve
Kiralamalari, irtifak Hakki Tesisi, Kullanma izni ve On izin Verilmesi islemleri, Toplu Konut idaresi (TOKi)
Baskanliginin Arsa ve Arazi Teslimleri ile Belediye ve il Ozel idarelerinin Tasinmaz Satislar" baslikli

bolimuinde;

3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesine gore, belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetindeki
tasinmazlarin satisi (belediye ve il 6zel idarelerinin blnyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz

satislari hari¢) KDV'den istisnadir.

Diger taraftan, bolge sakinlerinin mahalli misterek nitelikteki ihtiyacglarini karsilamak tzere kurulan
belediyelerin bu amaclari kapsaminda yapmis olduklari islemler KDV'nin konusuna girmemekle birlikte,
belediyelerin ticari, sinai, zirai veya mesleki nitelikteki teslim ve hizmetleri 3065 sayili Kanunun (1/3-g)

maddesi uyarinca KDV'ye tabidir.
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Belediyelerin veya il 6zel idarelerinin bulnyesinde bir iktisadi isletme olusmasi halinde KDV
mukellefiyetinin, belediye veya il 6zel idarelerinin adina degil, bunlarin blinyesinde olusan iktisadi isletme
adina tesis edilmesi gerekmektedir. Belediye veya il 6zel idarelerine iliskin mukellefiyet tesisinde, s6z
konusu iktisadi isletmelerin faaliyet konulari dikkate alinacak ve unvaninda faaliyet konusuna yer

verilecektir.

Buna gore, belediye ve il 6zel idarelerinin blnyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz
satislar, 3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesindeki istisna kapsaminda degerlendirilemeyeceginden,

s6z konusu iktisadi isletmelerin tasinmaz satislarinda genel hikimlere gére KDV uygulanacaktir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, Belediyenize ait arsa Uzerine bedeli Belediyeniz butcesinden karsilanarak insa edilen 1
adet isyeri ve 6 adet konutun ticari bir organizasyona bagh olarak piyasa ekonomisi icerisinde satisinin
yapilmasi durumunda, belediyeye bagli bir iktisadi isletme olusacagindan s6z konusu satis islemlerinin
KDV Kanununun 17/4-p maddesinde yer alan istisna kapsaminda degerlendirilmesi mimkin dedgildir.

Dolayisiyla, s6z konusu satis islemleri genel hikumler ¢cercevesinde KDV ye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

Sayfa5/6



(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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