icra dairesinden ihale yoluyla alinan konutlarin 3. kisiye satisinda

uygulanacak KDV orani, har¢c ve Damga Vergisi orani hk.

Belge tiiri Ozelge
Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU
Ozelge no 71387770-130[17-2017/2941-13228
Tarih 05.03.2019
T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
DiIYARBAKIR VERGI DAIRESI BASKANLIGI
Gelir Kanunlari Grup Midurlugi
Sayi : 71387770-130[17-2017/294]-13228
Konu : icra dairesinden ihale yoluyla alinan konutlarin 3. kisiye satisinda

uygulanacak KDV orani, har¢ ve Damga Vergisi orani hk.

ilgi : ... tarih ve ... sayili 6zelge talep dilekgeniz.

05.03.2019

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; icra yolu ile "konut kredisi finansmani"

kapsaminda KDV'den istisna olarak edinilen konutlarin tarafinizca Gcuncu kisilere satisinda KDV istisnasi

uygulanip uygulanmayacadl ve alinan bazi dairelerin alis dederinin belediye rayic degerinin altinda

oldugu, tapu harci ile damga vergilerinin belediye rayic degeri Gzerinden 6dendigi, bu nedenle daire

satislarinda belediye rayi¢ degerinin mi dikkate alinmasi gerektigi hususunda Baskanligimiz gortsinin

talep edildigi anlasiimistir.
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KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN DEGERLENDiIRME:
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

- (1/3-d) maddesinde; muzayede mahallerinde ve glimrik depolarinda yapilan satislarin KDV'ye tabi

oldugu,

- (17/4-s) maddesinde ise 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinde tanimlanan konut
finansmani amaciyla teminat gdsterilen veya ipotek konulan konutun, konut finansman kuruluslari, Toplu
Konut idaresi Baskanligi, ipotek finansmani kuruluslari ya da Ucinci kisilere teslimi (mizayede
mahallinde yapilan satislar dahil) ile bu sekilde alinan konutun, konut finansman kuruluslari, Toplu Konut
idaresi Baskanlidi veya ipotek finansmani kuruluslari tarafindan tesliminin (miizayede mahallinde yapilan

satisi dahil) KDV'den istisna oldugu
hikme baglanmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (II/F-4.17) "Konut Finansmani Amaciyla Teminat Gésterilen veya ipotek

Konulan Konutlarin Teslimi (Mortgage-Tutsat)" baslkli bélimunde;

"3065 sayill Kanunun (17/4-s) maddesi uyarinca, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun (38/A)
maddesinde tanimlanan konut finansmani amaciyla teminat gdsterilen veya ipotek konulan konutun,
konut finansman kuruluslari, Toplu Konut idaresi Baskanlidi, ipotek finansmani kuruluslari ya da dG¢inct
kisilere teslimi (mizayede mahallinde yapilan satislar dahil) ile bu sekilde alinan konutun, konut
finansman kuruluslari, Toplu Konut Idaresi Baskanligi veya ipotek finansmani kuruluslari tarafindan

teslimi (mizayede mahallinde yapilan satisi dahil) KDV'den istisna edilmistir.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ile 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ydurdrltikten kaldiriimis
ve 2499 sayili Kanuna yapilan atiflarin, 6362 sayili Kanunun ilgili maddelerine yapilmis sayilacagi hliikme

baglanmstir. Dolayisiyla buradaki atfin da 6362 sayili Kanuna yapilmis sayilmasi gerekir.

Istisna sadece konut finansmani amaciyla teminat gésterilen veya ipotek konulan konutun tesliminde

uygulanir.

Bu kapsamdaki konutlarin, finansman kuruluslari, Toplu Konut Idaresi Baskanlidi veya ipotek
finansmani kuruluslari tarafindan teslimi de KDV'den istisnadir. Bu durumda bu kuruluslarin sé6z konusu
konutu hem alislarinda hem de satislarinda KDV istisnasi uygulanir. Ornegin, konut finansmanina konu
lizerinde ipotek tesis edilmis olan konutlarin, ipotek alacaklisi banka tarafindan ipotegin paraya

cevrilmesi yoluyla satisi (mlizayede mahallinde yapilan satislar dahil) KDV'den istisnadir."

aciklamalarina yer verilmistir.
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Yukarida yer alan hidkim ve aciklamalar dogrultusunda, istisna kapsaminda satin alinan konut
finansmani amaciyla teminat gésterilen veya ipotek konulan konutun tarafinizca Gg¢incU kisilere satis
islemi KDV'ye tabi olup, s6z konusu konutun satis bedeli (zerinden konutun tabi oldugu oranda KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.

HARCLAR VE DAMGA VERGISi YONUNDEN DEGERLENDIRME:

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylli tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, (4) sayih tarifenin 1-20/a
fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya olinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hukdmlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri binde 20 nispetinde

harc aranilacagi hikdm altina alinmistir.
Harclar Kanununun 63 Uncli maddesinde;

"... Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak

lizere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli lizerinden hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dlslik bir bedel (lzerinden har¢
6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve
kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununda yer alan vergi ziyal cezasi % 25 nispetinde uygulanir.

Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz."
hikma yer almaktadir.

Kanun hikminden de anlasilacagi lizere, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu harcina esas olacak
deger, gayrimenkuliln islem tarihindeki emlak vergisi degerinden az olmamak {zere beyan edilen gercek
alim-satim bedeli olup, tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dustk bir bedel
Uzerinden harg 6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gergek durumu yansitmadiginin
tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden harcin ikmalen veya re'sen tarh edilmesi ve bu harg

icin ceza kesilmesi kanun hikmu geregidir.

Buna gore, icra dairesinden e-satis yoluyla alinan dairelerin tarafinizca satisi isleminde tapu harcinin,
emlak vergi degerinden az olmamak Uzere beyan edilen gercek alim-satim bedeli Gzerinden édenmesi

gerekmektedir.

Sayfa3/4



Diger taraftan, konuya iliskin kagit 6rneginin 6zelge talep formu ekinde yer almamasi nedeniyle damga

vergisi yoninden herhangi bir degerlendirme yapilamamistir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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