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Miikellef Hizmetleri Katma Deger Vergisi Grup Midirlagi

Say!i : 39044742-130-115940 31.01.2020
Konu : Gayrimenkul Yatirrm Fonu Adina Mukellefiyet Tesisi
ilgi : 10/04/2017 tarih ve 422375 evrak kayit numarali 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli 6zelge talep formunda,

-Sermaye Piyasas! Kurulu (SPK)'nin onay ve izni ile kurulan Turkiye'nin ilk Gayrimenkul Yatirm Fonu

oldugunuzu,

-"Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi" uyarinca bu fonlari kurmak ve ydnetmek ile ilgili

yetkinin ise sadece portfoy yonetim sirketlerinde ve gayrimenkul portfoy yonetim sirketlerinde oldugu,

-Gayrimenkul yatinm fonlarina ait katilim paylarinin herkese acik bir fon olmadidi yalnizca nitelikli

yatinmcilara satilabilecedi, nitelikli yatinmcilarin diledigi zaman fondan ayrilmasina (gunlik giris
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cikislara) ve internet lzerinden pay alim satimina izin verilmedigi,

-S6z konusu yatirimcilarin bu fonlara (fonun ic¢ tlzik ve ihrac belgesinde belirtildigi sekilde) belirli

dénemlerde katilabilecegi ya da ayrilabilecedi,

-Katihm paylarinin satisinda birim fiyati hesaplanirken portfoyde yer alan gayrimenkullerin degerinin SPK

lisansh gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapildigi,

-Bu kapsamda Fonunuzun yurt icinde olmak kaydiyla gayrimenkul alim, satim ve kiraya verilmesi gibi
gayrimenkullere dair batln faaliyetlerinin katma degder vergisi (KDV)'ye tabi olmasi gerektigi belirtilerek;

gayrimenkul yatirim fonlarinin vergi mikellefiyet tesisi hususunda Baskanligimiz gérisi sorulmaktadir.

BANKA SiGORTA VE MUAMELELERIi VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinin ikinci fikrasinda, "Bankerlerin yapmis olduklari
banka muamele ve hizmetleri dolayisiyla kendi lehlerine her ne nam ile olursa olsun nakden veya
hesaben aldiklari paralar (kendileri veya baskalarn hesabina menkul kiymet alip satmayi, alim - satima
tavassut etmeyi veya alip sattiklari menkul kiymet karsiligi borclari 6demeyi taahhlit etmeyi meslek
haline getirenlerin bu faaliyetleri dolayisiyla lehlerine kalan paralar ile mevduat faizi vermek veya sair
adlarla faiz ve benzeri menfaatler saglamak Uzere devaml olarak para toplama isiyle ugrasanlarin
topladiklari paralara sagladiklari gelir ve menfaatler Gzerinden komisyon, Ucret, hizmet karsihidi gibi
adlarla aldiklari paralar dahil) da banka muameleleri vergisine tabidir." htikma ile ayni maddenin G¢lncU
fikrasinda, "90 sayili Kanun Hikminde Kararnameye goére ikraz isleriyle ugrasanlarla ikinci fikrada
belirtilen muamele ve hizmetlerden herhangi birini esas istigal konusu olarak yapanlar bu Kanunun

uygulanmasinda banker sayilirlar." hUkmU yer almaktadir.

Ayni Kanunun mukellefi belirleyen 30 uncu maddesinde ise BSMV'yi banka ve bankerlerle sigorta

sirketlerinin 6deyecegdi hikim altina alinmistir.

Ayrica, 87 Seri No.lu Gider Vergileri Genel Tebliginin B/2- "6802 Sayili Kanunun 28 inci Maddesinin ikinci
Fikrasinda Belirtilen Muamele ve Hizmetleri Esas istigal Konusu Olarak Yapanlar" baslkli béliminde;
"...Emeklilik yatinm fonlari, menkul kiymet yatirrm fon ve ortakliklari, araci kurumlar, portfoy yonetim
sirketleri, vadeli islem aracilik sirketleri ile merkezi kayit kurulusu ve vadeli islem ve opsiyon borsasi gibi
kuruluslar, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 32 nci maddesinin verdigi yetki ve izin cercevesinde
menkul kiymetlere iliskin islemleri esas faaliyet konusu olarak yapmaktadirlar. Bunlarin 6802 sayili
Kanunun 28 inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen islemleri BSMV ye tabi olacaktir..." aciklamalarina

yer verilmistir.

Ote yandan, 3/1/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Fonlarina

iliskin Esaslar Tebliginin (111-52.3) "Yatinmlara iliskin esaslar" baslkli 18 inci maddesinde;
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"(1) Fon kurucusu ve portféy yéneticisi, bu Tebligdeki sinirlar sakli kalmak lzere fon adina asagidaki

islemleri yapabilir:

a) Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkull satin alabilir, satabilir,

kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi! vaad edebilir.

¢) Fon bilgilendirme doktimanlarinda yer almasi sartiyla (zerinde ipotek bulunan veya gayrimenkultn
degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar fon portféyine alinabilir. Bu hususta, 19 uncu maddenin

birinci fikrasinin (c) bendi saklidir.

¢) Midlkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller Uzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni Kanunu hikitmlerine gére fon lehine Ust hakki, intifa hakki ve devre

mdilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adina lc¢lncu kisilere devredebilirler.

d) Fon portféylinde yer alan gayrimenkuller ltizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi
sartiyla ust hakki, intifa hakki ve devre mulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin (clncd kisilere devrine

izin verebilirler.

(2) Kurucu ve portfoy yoéneticisi fon portféylntn yénetimine iliskin olarak;

e) Altina, kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayall vadeli islem s6zlesmelerine yatirim

yapamazlar.

f) Fon portféylinde yer alan sermaye piyasasi araclarini aciga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi

yapamazlar ve sermaye piyasasi araclarini édinc¢ alamazlar.

g) Tlrev araclani kullanarak fon portféyline korunma amacini asan islemler yapamazlar. Tlrev araclar
nedeniyle maruz kalinan acik pozisyon tutari fon toplam degerinin %20'sini asamaz. Bu bent kapsaminda

fonun son tarihli fon net varlik degeri esas alnir..."
aciklamalar yer almaktadir.

Anilan Tebligin "Fon portfoylne iliskin sinirlamalar" bashkli 19/1 maddesinin (a) bendinde, "Fon toplam
degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zorunludur..." acgiklamasina yer

verilmistir.
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Buna gore, gayrimenkul yatirrm fonlarinin esas istigal konusu menkul kiymet ya da sermaye piyasasi
araglarinin alim/satimi olmadigindan, dolayisiyla bu fonlarin faaliyetleri 6802 sayili Kanunun 28 inci
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda bulunmadidindan, anilan sirket tarafindan yapilan faaliyetler
BSMV'nin konusuna girmemektedir.

KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-e maddesinde, banka ve sigorta muameleleri vergisi kapsamina giren islemler ve sigorta

aracilarinin sigorta sirketlerine yaptigi sigorta muamelelerine iliskin islemlerinin KDV'den istisna oldugu,
hikim altina alinmistir.

Buna godre; Fonunuz tarafindan gayrimenkul alim, satim ve kiralanmasi kapsaminda yapilan islemler
BSMV'ye tabi olmadigindan, s6z konusu islemlerin genel esaslar cercevesinde katma deder vergisine tabi

tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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