Aktifte kayith bulunan tasinmazin leasing sirketine satisi,
kiralanmasi ve geri alinmasinda KDV ve Kurumlar Vergisi
uygulamasi hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.35.17.01-130[2016-02-6057]-76516
Tarih 20.02.2020

T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
iZMiR VERGI DAIRESi BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri KDV ve Diger Vergiler Grup Midurligu

Sayi : 21152195-130[2016-02-60571-76516 20.02.2020

Konu : Aktifte kayitl bulunan tasinmazin leasing sirketine satisi, kiralanmasi ve
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ilgi : 20.07.2016 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, Sirketinizin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanununda vyapilan duzenlemeler ve 6495 sayili Bazi Kanun ve Kanun HUkmunde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile getirilen degisiklik neticesinde sat-kirala-geri al

islemi ile aktifinizde kayitli gayrimenkull leasing firmasina devrettiginiz, bu defa kiralama isleminin erken
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0deme vyapilarak sonlandirilacagi ve gayrimenkulin devir alinacagi belirtilerek, s6z konusu
gayrimenkulln satilmasi isleminin kurumlar vergisi ve katma deger vergisinden istisna olup olmadigi

hususunda Baskanligimiz gorisinidn bildiriimesi istenmektedir.

KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin 7061 sayili Kanunun 89 uncu
maddesiyle degisik (s6z konusu degisiklik 5/12/2017 tarihinde yurlrlige girmistir) (e) bendine gore,
kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni
streyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kismi kurumlar

vergisinden mustesnadir.

Ote yandan, 6728 sayili Kanunla, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin;

-birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan parantez ici hukim 9/8/2016 tarihinden itibaren yuUruarlikten

kaldiriimis ve anilan bendin besinci paragrafi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Devir veya bdlinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri
ile richan haklarinin satisinda aktifte bulundurma surelerinin hesabinda, devir olunan veya bdllnen
kurumda gecen sureler de dikkate alinir. 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi
sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katihm bankalar ile kalkinma ve yatirm
bankalarina veya 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda kira sertifikasi
ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine devredilen tasinmazlarin kiraci ya da kaynak kurulus
tarafindan GcuncuU kisilere satisinda, aktifte bulundurma suarelerinin hesabinda, bu tasinmazlarin finansal
kiralama sirketi, katiim bankalari, kalkinma ve yatirnm bankalari ile varlik kiralama sirketinin aktifinde

bulundugu sulreler de dikkate alinir."

-birinci fikrasina eklenen (j) bendiyle sat-kirala-geri al islemlerine iliskin istisna dizenlemesi getirilmistir.
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1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.1.5. Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi
ihracina konu edilen tasinmazlarin G¢lUncU kisilere satisinda 2 yillik sUrenin tespiti" baslkli bélimuinde,
21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sb6zlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan
finansal kiralama sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarina devredilen tasinmazlarin
kiraci tarafindan Gg¢uncu kisilere satisinda, aktifte bulundurma suresinin hesabinda, bu tasinmazlarin sat-
kirala-geri al islemi dolayisiyla finansal kiralama sirketi, katiim bankalari, kalkinma ve yatirm

bankalarinin aktifinde bulundugu slrelerin de dikkate alinacagi belirtiimistir.

Tebligin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiilmamasi" bélimunde,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklan istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla butiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar icin istisnadan yararlanmalari mimkdn degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUrGtlilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir." aciklamalarina yer verilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasina eklenen (j) bendi, 6728 sayili Kanunun 76
nci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi hikmid geredince, 2/8/2013 tarihinden itibaren yapilan
islemlere uygulanmak Uzere yayimi tarihinde yurarlige girmistir. Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci

maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde;
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"Her tarlG tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme
sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katiim bankalar ile
kalkinma ve yatinm bankalarina satisindan dogan kazanclar ve bu kurumlarca s6z konusu varliklarin

devralindigi kuruma kira siresi sonunda devrinden dogan kazanglar.

istisnadan yararlanan satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur ve 6zel fon
hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu
varlklarin kiralayan kurumlara devrinden o6nce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden
amortismanlar haric) itfasinda kullanilir. istisna edilen kazanctan herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Kurumlarin

tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir bolinmeler haric) halinde de bu hikiim uygulanir.

S0z konusu varliklarin,

i)Kiraci tarafindan veya

ii)Kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama yéntemi dahil olmak Uzere (6361 sayili Kanunda yer

alan sozlesmeden kaynaklanan yUkUmliliklerin yerine getirilememesi halleri haric),

Uclncl kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, kiralayan kurumlara devrinden 6nce bu varliklarin
kiracidaki net bilanco aktif degeri ile bu varliklar icin anilan kurumlarin kazancinin tespitinde dikkate

alinan toplam amortisman tutar dikkate alinarak, satisi gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme

yapilir.

Sozlesmeden kaynaklanan yukiUmluliklerin yerine getirilememesi nedeniyle sat-kirala- geri al isleminin
tekemmiil etmemesi hélinde, istisna nedeniyle kiraci adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler,

vergi ziyal cezasl uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur."
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hiikkimlerine yer verilmis olup 1 seri Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.15.4. istisna uygulamas!"

baslikli bélimUinde de;

"Tasinir ve tasinmaz mallarin, sat-kirala-geri al islemine konu edilmesi dolayisiyla kiraci nezdinde dogan
ve istisna uygulamasina konu kazanc tutari, satis tarihi itibariyla hesaplanacaktir. istisna kapsamindaki
degerlerin satisindan kaynaklanan alacaklar icin alinan faiz, komisyon ve benzeri gelirler, istisna kazancin
tespitinde dikkate alinmayacaktir. Ayni sekilde, satis bedelinin déviz cinsinden belirlenmesi durumunda
ortaya cikan kur farklarinin da istisna kazancin tespitinde dikkate alinmasi mimkuin bulunmamaktadir.
Doéviz Uzerinden veya vadeli olarak gerceklesen satislarda, yabanci paralarin ya da alacaklarin
degerlemesinden kaynaklanan unsurlar vergi matrahinin tespitinde gelir veya gider unsuru olarak

dikkate alinacaktir.

istisnaya konu edilen satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacak ve ézel fon
hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden o6nce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden

amortismanlar haric) itfasinda kullanilabilecektir.

Ornek 2: (G) A.S. 8.000.000.- TL bedelle aktifine kayith olan tasinmazi icin toplam 1.600.000.- TL
amortisman ayirdiktan sonra bu tasinmaz sat-kirala-geri al islemine konu ederek 22/8/2016 tarihinde

10.000.000.- TL bedel tGzerinden (H) Finansal Kiralama A.S.'ye devretmistir.

(H) Finansal Kiralama A.S., s6z konusu tasinmazi (G) A.S.'ye 10.000.000.- TL ana para ve 6.000.000.- TL

faiz olmak Uzere toplam 16.000.000.- TL kira 6demesi karsiliginda 8 yil slireyle kiralamistir.

Kira stresinin bitiminde tasinmazi (H) Finansal Kiralama A.S. 1.000.- TL bedelle (G) A.S.'ye geri satmistir.
(G) A.S. bu tasinmazini 25/11/2024 tarihinde (i) Ltd. Sti.'ne 13.000.000.- TL bedelle satmistir.

1.satis: (G) A.S.'nin tasinmazini (H) Finansal Kiralama A.S.'ye satisi:
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istisna kazanc :  Satis bedeli - Tasinmazin (G) A.S.'deki net bilanco aktif degeri

10.000.000.-TL - (8.000.000.-TL-1.600.000.-TL)

3.600.000.-TL

(G) A.S. 3.600.000.- TL istisna kazang tutarini pasifte 6zel bir fon hesabina alarak, bu tutarin tamami icin

istisnadan yararlanabilecektir.

(G) A.S.'nin "260 Haklar" hesabinda 10.000.000.- TL bedelle takip edecegi s6z konusu tasinmazla ilgili
sat-kirala-geri al isleminden kaynaklanan kullanim hakkina iliskin olarak yillik olarak hesaplayacadi
amortismanin (3.600.000.- TL / 10.000.000.- TL=) %36'lik kismi 6zel fon hesabindan karsilanacak; en
fazla (6.400.000.- TL / 10.000.000.- TL=) %64'lik kismi ise kurum kazancinin tespitinde dikkate

alinabilecektir.

2. satis: (H) Finansal Kiralama A.S.'nin tasinmazi (G) A.S.'ye geri satisi:

(H) Finansal Kiralama A.S.'nin (G) A.S.'den satin aldigi ve aktifinde iz bedeliyle takip ettigi tasinmazi kira
suresi sonunda 1.000.- TL bedelle (G) A.S.'ye geri satisindan dogan kazanc istisna uygulamasina konu

edilebilecektir.

Ote yandan, (H) Finansal Kiralama A.S.'nin sat-kirala-geri al islemine iliskin faiz gelirlerinin ise istisna

kapsaminda degerlendiriimeyecedi tabiidir.

3.satis: (G) A.S.'nin tasinmazi (i) Ltd. Sti.'ne satisi:

(G) A.S. 22/8/2016 tarihinde sat-kirala-geri al islemine konu ettigi ve (H) Finansal Kiralama A.S.'den
1.000.- TL bedelle geri aldiktan sonra 10.001.000.- TL bedelle aktifine kaydetmis oldugu bu tasinmazi
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25/11/2024 tarihinde (i) Ltd. Sti.'ne 13.000.000.- TL bedelle satmistir. Satis bedelinin tamami ayni tarihte
(G) A.S.'nin banka hesabina aktariimistir.

(G) A.S. s6z konusu tasinmazin kullanim hakkr dolayisiyla kira suresi boyunca 1.152.000.- TL 6zel fon
hesabindan mahsup edilmek ve 2.048.000.- TL de kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmak suretiyle

toplam 3.200.000.- TL amortisman ayirmistir.

G) A.S.'nin sat-kirala-geri al islemine konu etmis oldugu tasinmazin, (H) Finansal Kiralama A.S.'den geri
alindiktan sonra (i) Ltd. Sti.'ne satisindan elde edilen kazang, kiralayan kuruma devrinden énce bu
tasinmazin (G) A.S.'deki net bilanco aktif degeri ile sat-kirala-geri al isleminin baslangicindan itibaren bu
tasinmaza iliskin olarak kazancin tespitinde dikkate alinan toplam amortisman tutan dikkate alinarak

hesaplanacaktir.

Satis : (Satis bedeli+gider veya maliyet - (Tasinmazin kiralayana devrinden énce (G) A.S.'deki net
olarak dikkate alinan amortismanlar) bilango aktif degeri + (H) Finansal Kiralama A.S.'den geri
kazanci
alim bedeli)
Satis : (13.000.000.-TL+2.048.000.-TL) - (6.400.000.-TL + 1000.-TL)
kazanci
8.647.000.-TL

(G) A.S.'nin bu satis islemi normal bir duran varlk satisi gibi kayitlara alinacak olup 6zel fon hesabinda
yer alan bakiye tutar birikmis amortismanlar gibi degerlendirilecektir. Buna goére, (G) A.S.'nin bu satis

islemi ile ilgili muhasebe kaydi asagidaki gibi olacaktir.

25/11/2024

BANKALAR 13.000.000.- TL
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BiRiIKMiS AMORT. 3.200.000.-

OZEL FON HS. 2.448.000.- TL
VARLIK HS. 10.001.000.- TL
GELIR VE KARLAR 8.647.000.- TL

Ayrica, Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan sartlarin saglanmasi halinde,
tasinmazin (i) Ltd. Sti.'ne satis isleminden dodan kazancin %75'lik kismi anilan bentte dizenlenen

istisnaya konu edilebilecektir.

Ote yandan, tasinir veya tasinmazlarin bir kiraci kurum tarafindan, sat-kirala-geri al sirecinin
tamamlanmasi kaydiyla, birden fazla defa sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu
edilmesinden sonra Uclncl kisilere satilmasi halinde, Uclncu kisilere yapilan satistan dogan kazancin
tespitinde, tasinir veya tasinmazin bu kiraci tarafindan ilk defa bu islemlere konu edildigi tarihteki net

bilanco aktif degeri dikkate alinacaktir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida yer alan hiakim ve aciklamalar cercevesinde, Sirketinizin aktifinde kayitli olan tasinmazin 6361
sayill Kanun kapsaminda kiralanmasi ve sdzlesme sonunda geri alinmasi sartiyla finansal kiralama
sirketine satisindan elde edilen kazang icin, Kanunda belirtilen diger sartlarin da saglanmasi kaydiyla,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (j) bendi kapsaminda kurumlar vergisi

istisnasindan yararlanmaniz mumkudndur.

Diger taraftan, s6z konusu tasinmazin kira sdresinin sonunda finansal kiralama sirketinden geri
alinarak Uc¢lncu kisilere satisi halinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendi uygulamasi acisindan iki yillik strenin hesabinda, finansal kiralama sirketi, katim bankalari,

kalkinma ve yatirim bankalarinin aktifinde bulundugu sireler de dikkate alinacak olup bu satistan kazang
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elde edilmesi durumunda, diger sartlarin da saglanmasi kaydiyla, s6z konusu tasinmazin Gctncu kisilere
satisi dolayisiyla anilan bent hikmU kapsaminda kurumlar vergisi istisnasindan yararlanilmasi mimkun

bulunmaktadir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam vyil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile

tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin vergiden istisna oldugu,

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsaminda yer almadigi,

istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda ylklenilen ve teslimin yapildi§i déneme kadar
indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisinin, teslimin yapildigi hesap dénemine iliskin gelir veya

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacadgi,

Bu fikranin (u) bendi kapsaminda varlik kiralama sirketlerine ve (y) bendi kapsaminda finansal kiralama
sirketleri, katim bankalari ile kalkinma ve yatirnnm bankalarina devredilen tasinmaz ve istirak hisselerinin,
kaynak kurulus ve kiraci tarafindan UcuncuU kisilere satisina iliskin en az iki tam yil aktifte bulundurma
siresinin hesabinda, bu tasinmaz ve istirak hisselerinin varlik kiralama sirketleri, finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirrm bankalarinin aktifinde bulundugu slrelerin de dikkate

alinacag,

-17/4-y maddesinde, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman

Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketleri, katihm bankalari ile kalkinma ve yatirim
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bankalarinca bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan her tarli tasinir ve tasinmazlara uygulanmak
Uzere ve kiralamaya konu kiymetin mulkiyetinin s6zlesme stliresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi
kosulu ile kiralamaya konu tasinir ve tasinmazin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri

isleminin KDV' den istisna oldugu

hikim altina alinmistir.

Konuyla ilgili KDV Genel Uygulama Tebliginin;

-"ll/F-4.16.1. Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli béliminde;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gin) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

En az iki tam yil aktifte bulundurma suresinin hesabinda, bu tasinmazlarin 3065 sayili Kanunun (17/4-u)
maddesi ile (17/4-y) maddesinde yer alan istisna kapsaminda varlik kiralama sirketleri, finansal kiralama
sirketleri, katilm bankalari ile kalkinma ve yatinm bankalarinin aktifinde bulundugu stireler de dikkate

alinir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hikmu uygulanmaz.

aciklamalari yapilmistir.
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Yukarida yer alan hiakim ve aciklamalar cercevesinde, Sirketinizin aktifinde kayitli olan tasinmazin 6361
sayil Kanun kapsaminda satilmasi, kiralanmasi ve Sirketinize geri devri, tasinmazin mulkiyetinin

s6zlesme suresi sonunda Sirketinize devredilmesi kosuluyla KDV'den istisnadir.

Diger taraftan, sdz konusu tasinmazin kira sliresinin sonunda finansal kiralama sirketinden geri
alinarak Gc¢lncuU kisilere satisi halinde, KDV Kanununun 17/4-r maddesinin uygulamasi acgisindan iki yillik
strenin hesabinda, finansal kiralama sirketinin aktifinde bulundugu stirelerinde dikkate alinmasi mimkun

bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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