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ilgide kayitl 6zelge talep formunda, ... Belediyesi tarafindan 2022 yili Eylil ayinda takas yolu ile arsa
niteliginde bazi gayrimenkullerin Madurliginize devredildigi belirterek, s6z konusu arsalarin ihale
yoluyla satisinin Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-p ve 17/4-r maddeleri kapsaminda istisna
olup olmadigi ile s6z konusu satisin KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda istisna olmasi halinde
ise arsalara ilisin iki tam yil strenin hesaplamasinda arsalarin Belediye miulkiyetinde bulundugu slrenin
dikkate alinip alinmayacadi ve ihale satis bedeli Uzerinden hesaplanacak KDV orani hususunda

Baskanhgimiz gortsinin talep edildigi anlasiimaktadir.

3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi olacagi,

-1/3-d maddesinde, miizayede mahallerinde yapilan satislarin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-p maddesinde, Hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi, kullanma izni
ve 6n izin verilmesi islemleri ile Toplu Konut idaresi Baskanliginca yapilan arsa ve arazi teslimleri,
belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve

teslimlerin KDV'den istisna oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV'den istisna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve

istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu

hiktm altina alinmistir.

Mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanan KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin
verdigi yetkiye dayanilarak maddede yer alan sinirlar dahilinde, 700 sayili Kanun Hikminde Kararname

ile degismeden o©Once Bakanlar Kurulu, degisiklik sonrasinda ise Cumhurbaskani tarafindan
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belirlenmektedir.

Bu kapsamda KDV oranlari, 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (I) sayili listede yer alan
teslim ve hizmetler icin %1, (ll) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu listelerde yer

almayan vergiye tabi islemler icinse %18 olarak uygulanmaktadir.

29/3/2022 tarihli ve 31793 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 5359 sayili Cumhurbaskani Karariyla,
2007/13033 sayili BKK eki (Il) sayili listeye 36 nci sira ihdas edilerek, "arsa ve arazi teslimleri" ibaresi
eklenmek suretiyle, bu teslimlerde Kararin yUrarlige giris tarihi olan 1/4/2022 tarihinden itibaren %8 KDV

orani uygulanmasi 6ngértlmastar.

KDV Genel Uygulama Tebliginin;

- "Hazinenin Tasinmaz Teslimi ve Kiralamalari, irtifak Hakki Tesisi, Kullanma izni ve On izin Verilmesi
islemleri, Toplu Konut idaresi (TOKi) Baskanh@inin Arsa ve Arazi Teslimleri ile Belediye ve il Ozel

idarelerinin Tasinmaz Satislan" baslikli (1I/F-4.15.) bélimiinde;

6770 sayili Kanunla 3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesine "belediyeler ve il 6zel idarelerinin

mulkiyetindeki tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler" ibaresi eklenmistir.

3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesine gére, belediyeler ve il &ézel idarelerinin mdlkiyetindeki
tasinmazlarin satisi (belediye ve il 6zel idarelerinin binyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz

satislari hari¢) KDV'den istisnadir.

Diger taraftan, bélge sakinlerinin mahalli miisterek nitelikteki ihtiya¢larini karsilamak lizere kurulan
belediyelerin bu amaclari kapsaminda yapmis olduklari islemler KDV'nin konusuna girmemekle birlikte,

belediyelerin ticari, sinai, zirai veya mesleki nitelikteki teslim ve hizmetleri 3065 sayili Kanunun (1/3-g)
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maddesi uyarinca KDV'ye tabidir.

Belediyelerin veya il 6zel idarelerinin blnyesinde bir iktisadi isletme olusmasi halinde KDV
mdkellefiyetinin, belediye veya il 6zel idarelerinin adina degil, bunlarin biinyesinde olusan iktisadi isletme
adina tesis edilmesi gerekmektedir. Belediye veya il 6zel idarelerine iliskin miikellefiyet tesisinde, séz
konusu iktisadi isletmelerin faaliyet konularni dikkate alinacak ve unvaninda faaliyet konusuna yer

verilecektir.

Buna goére, belediye ve il ézel idarelerinin blinyelerinde olusan iktisadi isletmelerin tasinmaz satislari,
3065 sayili Kanunun (17/4-p) maddesindeki istisna kapsaminda degerlendirilemeyeceginden, séz konusu

iktisadi isletmelerin tasinmaz satislarinda genel hikimlere gére KDV uygulanacaktir.”,

- " Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi" baslikli (1//F-4.16.1.) béliminde ise;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayitli bulunmus olmasi

gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hikmu uygulanmaz.

aciklamalari yer almaktadir.
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Buna gore, KDV Kanununun 17/4-p maddesi uyarinca belediyeler ve il 6zel idarelerinin mulkiyetindeki
tasinmazlarin satisi KDV'den istisna edilmis olup, ... Belediyesinin iktisadi isletmesi durumundaki Genel
Mudarlaginlazin aktifinde yer alan arsalarin satisinda, KDV Kanununun 17/4-p maddesinde yer alan

istisnanin uygulanmasi mimku{n dedgildir.

Ote yandan, KDV Kanununun 17/4-r maddesindeki istisna hikmiinden vyararlanilabilmesi icin
kurumunuzun tasinmaz ticareti ile istigal etmemesi (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin
yapllmamasi veya kiraya verilmemesi), satisa konu arsalarin bu amacla satiimamasi ve Genel
MUdurlagintzin aktifinde en az iki tam yil streyle bulunmasi gerekmekte olup, s6z konusu arsalara
iliskin olarak iki tam yil sirenin hesabinda arsalarin Belediyenin mulkiyetinde bulundugu slirelerin dikkate

alinmasi mimkuin degildir.

Ayrica, arsa ve arazi niteligini haiz tasinmazlarin 1/4/2022 tarihinden itibaren tesliminde 2007/13033

sayil BKK eki (II) sayili listenin 36 nci sirasi uyarinca %8 oraninda KDV uygulanacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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