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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, insaat yapi ruhsati bulunmayan Kooperatifinizce kat
karsiligi insaat s6zlesmesi kapsaminda konut yapildigi belirterek, Kooperatifinizin kurumlar vergisi ve

katma deger vergisi karsisindaki durumu hakkinda bilgi istenilmektedir.
KURUMLAR VERGISI YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 inci maddesinin ikinci fikrasi hikmuyle, kooperatifler
kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Uncl maddesinin birinci
fikrasinin (k) bendinde, tuketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢c olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde
sermaye Uzerinden kazang¢ dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazanc¢ Uzerinden pay
verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortilmesine (Yapi

kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
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etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin htkdmler bulunup, bu hiktmlere fiilen uyan kooperatifler ile
bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim
kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi
temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya
yukarida sayilanlarla is¢i ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yap! ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

Bu hikim ve agiklamalar uyarinca, gerek arsa tapusunun Kooperatifiniz tizel kisiligi adina tescil
edilmemis olmasi, gerekse baskasinin arsasi Uzerinde alt veya ust yapi yapmak suretiyle muteahhitlik

faaliyetinde bulunulmasi nedeniyle kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN:
Katma Deger Vergisi Kanununun,

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

- 27 inci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya

emsal Ucreti oldugu
hikme baglanmistir.

30 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginin arsa (kat) karsiligi insaat islerinin katma
deger vergisi karsisindaki durumunu aciklayan (D) bélimlnde, arsa karsiligi insaat isinin; arsa sahibi
tarafindan muteahhide arsa teslimi ile miteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine konut
veya isyeri teslimi seklinde iki ayri teslimden olustugu, arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi halinde
ise konut veya isyeri karsiligi miteahhide yapilan bu arsa tesliminin katma deger vergisine tabi

tutulacag belirtilmis bulunmaktadir.

Arsa (kat) karsihdi insaat sozlesmelerine istinaden yapimi tamamlanan konutlarda (konutlarin
tesliminden evvel fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmis olmasi durumu hari¢) konutlari yapanlar
tarafindan insaat isleri bitiminde arsaya karsilik konutlarin teslim ani ile arsanin mulkiyetinin konutlari

yapanlara devredilmesiyle katma deger vergisinde vergiyi doguran olay meydana gelmektedir.

Ote yandan, Katma Deger Vergisi Kanununun 4369 sayili Kanunla eklenen gecici 15 inci
maddesinde, bu Kanunun yayimlandigr 29.07.1998 tarihinden 6nce insaat ruhsati alinmis insaatlara
iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahht islerinin katma deger vergisinden istisna

oldugu hikme baglanmistir. S6z konusu istisnaya iliskin aciklamalar 49, 66 ve 106 Seri No.lu Katma
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Deger Vergisi Genel Tebligleri ile 60 No.lu Katma Deger Vergisi Sirkilerinde yapilmistir.

Bu durumda, 29.07.1998 tarihinden dnce insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak konut yapi

kooperatiflerine yapilan insaat taahhtt islerinin katma deder vergisinden istisna olabilmesi icin;
- Kooperatifin konu yapi kooperatifi olmasi,
- isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,
- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhlide dayanmasi gerekmektedir.

Bina insaat ruhsatinin 29.07.1998 tarihinden sonra alinmasi durumunda konut vyapl
kooperatiflerine yapilan insaat taahhtt isleri 2007/13033 sayili Kararname Eki (1) sayili listenin 12 inci

sirasi uyarinca % 1 oraninda katma deger vergisine tabi olacaktir.

Diger yandan, KDV Kanununun gegici 28 inci maddesine goére, 03/07/2009 tarihinden 6nce bina
insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatifleri tarafindan Uyelerine yapilan konut teslimleri KDV den
mustesna olup, bu tarihten sonra bina insaat ruhsati almis kooperatiflerin Uyelerine yapmis olduklari

konut teslimleri % 1 oraninda katma deger vergisine tabi tutulacaktir.
Bu hukim ve aciklamalar cercevesinde;

1- Kooperatifinize yapilan arsa teslimi, sz konusu arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi

halinde KDV ye tabi olacaktir.

2- Kooperatifinizce arsa karsiliginda yapilan konut tesliminde ise emsal bedel Uzerinden fatura
didzenlenerek, net alani 150 m? ye kadar olan konutlar i¢in %1, net alani 150 m? yi asan konut ile arsa ve

isyeri teslimleri icin %18 oraninda KDV hesaplanacaktir.

3- Kooperatifiniz adina 03/07/2009 tarihinden 6nce dlzenlenen herhangi bir insaat yap! ruhsati
bulunmadigindan Uyelerinize yapilan konut teslimleri KDV Kanununun gecici 28 inci maddesi kapsaminda

KDV den istisna tutulmayacaktir.

4- Kooperatifiniz adina dlzenlenen herhangi bir insaat yap! ruhsati bulunmadigindan,
Kooperatifinize yapilan insaat taahhUt hizmetlerinin Kanunun istisna veya indirimli oran huktmleri

kapsaminda degerlendiriimesine de imkan bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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