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Konu : Yurtdisinda ikamet Eden Tiirk Vatandasinin Yurt icinde Konut Aliminda
KDV istisnasi.

ilgide kayitl 6zelge talep formu eki dilekcenizden; 2008 yilindan beri Hong Kong'da yasadiginiz,.....
projesinden 26.03.2014 tarihinde anneniz ... tarafindan adiniza vekaleten imzalanan gayrimenkul satis

vaadi sbdzlesmesi ile ...ofisi, 04.05.2015 tarihinde ise kiz kardesiniz ... tarafindan adiniza vekalaten
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imzalanan gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi ile ... no.lu konutu satin aldiginizi, s6z konusu satislara ait
0demelerin bir kismini annenizin hesabina génderdiginiz bir kismini da kendi hesabiniza gelen doévizlerle
yaptiginizi, satin aldiginiz tasinmazlara ait KDV hari¢c tim 6demelerin yapildigini, tasinmazlarin tapuda
tescil isleminin yapilarak fatura diizenlenecegi belirtilerek, s6z konusu tasinmazlarin KDV'den istisna olup

olmadigi hususunda Baskanligimiz gérisunin istenildigi anlasiimaktadir.

3065 sayili Kanunun 13 Uncld maddesinin birinci fikrasina 23/02/2017 tarihli ve 6824 sayili Kanunun 7 nci

maddesi ile 1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak UGzere;

"i) Konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli doviz olarak
Turkiye'ye getiriimek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 Uncld maddesinin birinci fikrasinin 2 numaral
bendinde belirtilenler haric olmak Uzere calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt
disinda yasayan Turk vatandaslari, Turkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler ile
kanuni ve is merkezi Turkiye'de olmayan ve bir isyeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye'de kazang
elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimleri (Su kadar ki bentte 6ngérilen sartlar
tasimadigl halde istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi,
vergi ziyal cezasl ve gecikme faizinden mukellef ile birlikte alici miteselsilen sorumludur. istisna
kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden cikarilmasi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore hesaplanan tecil faiziyle birlikte

tapu isleminden 6nce elden c¢ikaran tarafindan 6denmesi sarttir.)"
bendi eklenmistir.

Konuya iliskin olarak Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin;
-11/B-12.1.3. "istisnadan Yararlanacak Alicilar" baslkli bélimiinde,
"a) Turk Vatandaslar

29/5/2009 tarihli ve 5901 sayili Turk Vatandashdir Kanununun (3/1-¢) maddesinde, Turk vatandasinin

Tarkiye Cumhuriyeti Devletine vatandaslik bagi ile bagli olan kisiyi ifade ettigi hUkim altina alinmistir.

Buna gore, calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Turk vatandaslari
bu istisnadan faydalanir. Ancak, resmi daire ve muesseselere veya merkezi Turkiye'de bulunan tesekkul
ve tesebbuslere bagl olup adi gecen daire, miessese, tesekkll ve tesebbuslerin isleri dolayisiyla yabanci

memleketlerde oturan TUrk vatandaslari bu istisnadan faydalanamazlar.
Bu istisnadan faydalanacak TUrk vatandasinin,

- istisna kapsaminda teslimin yapilacadi tarih itibariyle gecerli olan yurt disinda calisma veya oturma

iznine sahip olmasi,
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- Calisma veya oturma iznini, istisna kapsaminda teslimin yapilacagi tarihten en az alti ay 6nce almis

olmasi,

- Calisma veya oturma izninin alindigi tarih ile istisna kapsaminda teslimin yapilacagi tarih arasinda en az

alti ay yurt disinda bulunmasi
sartlarini birlikte saglamasi gerekmektedir.

istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici mikellefler; istisna kapsaminda

oldugunun tevsikine iliskin olarak alici Tirk vatandasinin,

- Yukarida yer verilen sartlari saglayan ikamet ettigi Glke resmi makamlarindan alinmis ikamet tezkeresi

veya bu mahiyette bir belge veya ilgili Glke resmi makamlarindan alinmis ¢alisma izninin bulundugunu,
- Calisma veya oturma izninin alindigi tarihten itibaren en az alti ay yurt disinda bulundugunu,

- Gelir Vergisi Kanununun 3 Gncl maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendi kapsaminda olmadigini
gosteren ilgili Glkede bulunan Turk elcilik veya konsolosluklar tarafindan verilen belgeyi konut veya is

yeri tesliminden 6nce alicidan almalidir."
-11/B-12.2.1. "Bedelin Tiirkiye'ye Getirilme Zamani" baslikl béliminde;

"Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi icin, bedelin en az %50'sinin satisa iliskin
faturanin dizenlendigi tarihten 6nce, kalan kisminin da en gec bir yil icerisinde alici tarafindan doviz

olarak Turkiye'ye getirilerek saticiya 6denmesi gerekir.

istisnaya iliskin KDV iadesi, bedelin tamaminin Tirkiye'ye getirilerek saticlya éddenmesinden sonra

yapithr."

-11/B-12.2.2. "Bedelin Tirkiye'ye Getirildiginin Tevsiki" baslikli béliminde,

"Yurt disinda bulunan dévizin, Turkiye'deki bir bankaya transfer edilmek suretiyle getiriimesi esastir.
Dovizin Turkiye'deki bankaya transfer edilmesi durumunda, yapilan transfer islemi banka dekontu ile
tevsik edilir. Odemenin, yurt disindaki bankalar tarafindan verilen kredi kartlari ile yapiimasi mimkin
olup, bu kredi kartlan ile yapilan édemelere iliskin doévizin Turkiye'ye getirildiginin yurt icindeki ilgili

banka tarafindan verilecek bir dekont veya yazi ile tevsik edilmesi gerekir.

Yurt disinda bulunan doévizin Turkiye'ye alici tarafindan fiziki olarak getirilmesi de mumkun olup, bu

durumda doévizin Turkiye'ye getirilmis oldugunun tevsikinde gimruk idaresinden alinan belgeler kullanilir.

Diger taraftan, dovizin Tlrkiye'ye fiziken getirilmesi veya alicinin Tirkiye'de bulunan hesabina yurt
disindan transfer edilmesi durumunda, s6z konusu bedelin saticiya banka araciigiyla 6édenmesi ve bu

6demenin banka dekontuyla tevsik edilmesi gerekmektedir. Yurt disindan déviz olarak getirilen bedelin
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saticiya Turk Lirasi olarak 6denmesi de mumkundur.

6824 sayili Kanunun Resmi Gazete'de yayimlandigi 8/3/2017 tarihinden o6nce getirilen
dovizler, bu istisna kapsaminda Tirkiye'ye getirilen doviz olarak degerlendiriimez. Ancak,
belirli konut veya is yeri almak amaciyla bu tarihten once getirilen ve saticiya 6denen
dovizler, tevsik edilmek sartiyla istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya is

yerlerine iliskin Turkiye'ye getirilen doviz olarak kabul edilir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére; kat mulkiyeti kurulan ve gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi ile 26.03.2014 tarihinde satin
aldiginiz ofis bedelinin, (vekalet verdiginiz annenizin hesabina yatirilan kismi da dahil) satici firmaya yurt
disindan gelen dévizlerle édendiginin tevsiki halinde, s6z konusu ofisin tesliminde KDV Kanununun 13/i
maddesi kapsaminda istisna uygulanmasi mUmkin olup, tevsik edilememesi halinde ise bu ofis

tesliminin KDV Kanununun 13/i maddesi kapsaminda istisna tutulmasi s6z konusu degildir.

Diger taraftan; yine gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi ile 04.05.2015 tarihinde satin aldiginiz konut
bedelinin bir kisminin Tarkiye'de faal bir bankadan konut kredisi cekilmek suretiyle satici firmaya
6denmesi nedeniyle s6z konusu konutun tesliminde, KDV Kanununun 13/i maddesi htikmunde yer alan
satis bedelinin doéviz olarak Turkiye'ye getirilmesi sarti saglanmadigindan bu kapsamda istisna

uygulanmasi mumkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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