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Konu : Yabanci uyruklu kisi ve veya kisilere konut veya is yeri satisi

ilgide kayith 6zelge talebiniz ve eklerinin incelenmesinden, Sirketiniz tarafindan 2015 yilinda insasl
tamamlanan ve kiraya verilen hastanenin 2017 yilinda satisinin yapildigi belirtilerek, s6z konusu
tasinmaz satisinin KDV Kanununun (13-i) maddesi kapsaminda degerlendirilip degerlendirilemeyecegi

hususunda Baskanligimiz gérisinin talep edildigi anlasiimistir.

3065 sayili KDV Kanununun 13/i maddesinde; konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde

uygulanmak ve bedeli doviz olarak Turkiye'ye getiriimek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 Uncu
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maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendinde belirtilenler hari¢ olmak Gzere ¢alisma veya oturma izni
alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Turk vatandaslari, Turkiye'de yerlesmis olmayan
yabanci uyruklu gercek kisiler ile kanuni ve is merkezi Turkiye'de olmayan ve bir isyeri ya da daimi
temsilci vasitasiyla Turkiye'de kazang elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimlerinin
(Su kadar ki bentte 6ngoérulen sartlar tasimadigi halde istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi halinde
zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizinden mukellef ile birlikte alici
muteselsilen sorumludur. istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden
¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine goére
hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden o6nce elden cikaran tarafindan ddenmesi sarttir)

vergiden istisna oldugu, hikim altina alinmistir.

Konu ile ilgili aciklamalarin yapildigi KDV Genel Uygulama Tebliginin "(1I/B-12.1.2) Konut veya is Yerinin
ilk Teslimi" bashkl béliminde ise; 3065 sayili Kanunun 2 nci maddesinde teslimin, bir mal Gzerindeki
tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere
devredilmesi oldugu, bir malin iki veya daha fazla kimse tarafindan zincirleme akit yapilmak suretiyle el
degistirmeksizin dogrudan son aliciya devredilmesi halinde, son aliciya kadar aradaki safhalarin her
birinin ayri birer teslim sayilacagi hikim altina alindigi, istisnanin 1/4/2017 tarihinden itibaren
uygulanmak Uzere, konut veya is yerini insa eden mukellefin yapacadi ilk teslimde uygulanacagi, konut
veya is yerinin insa edenlerden satin alinarak bir baskasina satilmasi halinde yapilan konut veya is yeri

teslimi ilk teslim olarak degerlendiriimeyecegdi aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hidkim ve aciklamalara gore; Sirketiniz tarafindan insa edilip, 11/05/2015 tarihinde iskani
tamamlanarak kiraya verilen tasinmazin, yabanci uyruklu kisi veya kurumlara satisi ilk teslim olarak
degerlendirilebileceginden, KDV Kanununun 13/i maddesindeki diger sartlarinda saglanmasi kosuluyla,

s6z konusu tasinmaz tesliminin KDV'den istisna olmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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