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Konu : Kat karsili§i insaat s6zlesmesi kapsaminda insa edilen konutun yabanci uyruklu

bir sahsa tesliminde KDV istisnasi

ilgi : 25/05/2018 tarih ve 1823091 evrak kayit numaral 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl 6zelge talep formunda; kat karsili§i insaat sézlesmesi kapsaminda teslim aldiginiz arsa

Uzerine insa ettiginiz konutlardan birini, bedeli yurt disindan doviz olarak transfer edilmesi kaydiyla
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yabanci uyruklu bir kisiye satmak istediginiz belirtilerek; s6z konusu teslimde Katma Deger Vergisi (KDV)
Kanununun 13/i maddesinde yer alan istisna hikmUnin uygulanip uygulanmayacagl hususunda

Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 13/i maddesinde ise, konut veya is yeri olarak insa
edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli doviz olarak Turkiye'ye getiriimek kaydiyla, Gelir
Vergisi Kanununun 3 dncl maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendinde belirtilenler hari¢c olmak
Uzere calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Turk vatandaslari,
Tarkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler ile kanuni ve is merkezi Turkiye'de olmayan
ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye'de kazanc elde etmeyen kurumlara yapilan konut

veya is yeri teslimlerinin KDV den istisna oldugu hikim altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin "ll/B-12.1.2. Konut veya is Yerinin ilk Teslimi" bashkh béliminde;

Istisna, 1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak (izere, konut veya is yerini insa eden miikellefin
yapacagi ilk teslimde uygulanir. Konut veya is yerinin insa edenlerden satin alinarak bir baskasina

satilmasi halinde yapilan konut veya is yeri teslimi ilk teslim olarak degerlendiriimez.

3065 sayili Kanunun (2/5) inci maddesine gére trampa, iki ayri teslim hikmdndedir. Bu hikme gére, arsa
karsihidi insaat isinde iki ayri teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan miiteahhide
arsa teslimi; ikincisi ise mditeahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya
isyeri teslimidir. Buna gére arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya is yerinin arsa sahibi

tarafindan teslimi ilk teslim kapsaminda degerlendiriimez.

Ornek 2:(B) Konut A.S. kat karsiligi insaat sézlesmesi kapsaminda (C) Emlak Ltd. Sti.'den aldigi arsa

lizerinde insa ettigi konutlardan bir kismini sézlesme geregi (C) Emlak Ltd. Sti.'ye devretmistir. (C) Emlak
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Ltd. Sti.'de bu konutlan istisna kapsaminda bulunan aliciya satmistir. S6z konusu satis islemi, istisnanin
diger sartlari saglanmis olsa dahi ilk teslim kapsaminda degerlendiriimeyeceginden yapilan satis

isleminde istisna uygulanmaz."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, kat karsihigi insaat sOzlesmesi kapsaminda teslim aldiginiz arsa Uzerinde insa ettiginiz
konutlardan birinin, bedelinin yurt disindan déviz olarak transfer edilmesi suretiyle Turkiye'de yerlesmis
olmayan yabanci uyruklu bir sahsa satilmasi isleminin, KDV Genel Uygulama Tebliginin "II/B.12"
bolimtnde belirtilen diger sartlarin da saglanmis olmasi kaydiyla ilk teslim kapsaminda degerlendirilerek

KDV Kanununun 13/i maddesi uyarinca KDV'den istisnasi tutulmasi mumkuinddr.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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