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Kapsaminda Istisna Uyulamasina Engel Teskil Edip Etmeyecegi

ilgi 1 21/06/2017 tarih ve 830768 evrak kayit numarali 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, Sirketiniz tarafindan yabancilara konut ve is yeri satisi yapildigi, s6z
konusu satislarin yabanci Ulkelerdeki ortak oldugunuz veya olmadidiniz emlak satis sirketleri vasitasiyla

gerceklestirildigi, 6demelerin blyUk bir kisminin anlasma geregi yurt disindaki sirketler vasitasi ile
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toplanip toplu olarak liste ekinde Turkiye'ye transfer edildigi, transfer bedellerinin satis sirketinin
gonderdigi onayli listeye goOre satis vyapilan Kkisilerin cari hesaplarindan dustldagid, teslim
gerceklestiginde satis faturasi dlzenlenip tapu verildigi belirtilerek, gelen transferlerin sahis bazinda
degil toplu olarak gelmesinin 3065 sayilli Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 13/i maddesi
kapsaminda istisna uygulanmasina engel teskil edip etmedigi hususunda Baskanligimiz gorisu talep

edilmektedir.
3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesindeki Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-13/i maddesinde, konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli
ddviz olarak Turkiye'ye getiriimek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 tUncl maddesinin birinci fikrasinin
2 numarali bendinde belirtilenler hari¢ olmak Gzere calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla
yurt disinda yasayan Turk vatandaslari, TUrkiye'de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler ile
kanuni ve is merkezi Turkiye'de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye'de kazancg
elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimlerinin (Su kadar ki bentte 6éngdrtlen sartlari
tasimadigl halde istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi,
vergi ziyal cezasi ve gecikme faizinden mikellef ile birlikte alici miteselsilen sorumludur. istisna
kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden cikarilmasi halinde zamaninda
tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore hesaplanan tecil faiziyle birlikte

tapu isleminden 6nce elden cikaran tarafindan édenmesi sarttir.) KDV'den istisna oldugu,
hiklUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin;

-(1l/B-12.2.1.) béliminde,

"Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi icin, bedelin en az %50'sinin satisa iliskin
faturanin dlzenlendigi tarihten énce, kalan kisminin da en gec¢ bir yil icerisinde alici tarafindan déviz

olarak Tlrkiye'ye getirilerek saticiya 6denmesi gerekir.

-(11/B-12.2.2.) béliminde,

" Yurt disinda bulunan dévizin, Tlrkiye'deki bir bankaya transfer edilmek suretiyle getiriimesi esastir.
Dévizin Tlrkiye'deki bankaya transfer edilmesi durumunda, yapilan transfer islemi banka dekontu ile
tevsik edilir. Odemenin, yurt disindaki bankalar tarafindan verilen kredi kartlari ile yapilmasi mimkdin

olup, bu kredi kartlari ile yapilan édemelere iliskin dévizin Tirkiye'ye getirildiginin yurt icindeki ilgili
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banka tarafindan verilecek bir dekont veya yazi ile tevsik edilmesi gerekir.

Yurt disinda bulunan dévizin Turkiye'ye alici tarafindan fiziki olarak getiriimesi de mimkdin olup, bu

durumda dévizin Tirkiye'ye getirilmis oldugunun tevsikinde glimriik idaresinden alinan belgeler kullanilir.

Diger taraftan, dovizin Tlrkiye'ye fiziken getirilmesi veya alicinin Tirkiye'de bulunan hesabina yurt
disindan transfer edilmesi durumunda, séz konusu bedelin saticiya banka araciligiyla édenmesi ve bu
6demenin banka dekontuyla tevsik edilmesi gerekmektedir. Yurt disindan doéviz olarak getirilen bedelin

saticiya Turk Lirasi olarak 6denmesi de mimkdnddir.

6824 sayili Kanunun Resmi Gazete'de yayimlandigi 8/3/2017 tarihinden énce getirilen dévizler, bu istisna
kapsaminda Tlrkiye'ye getirilen dbviz olarak degerlendiriimez. Ancak, belirli konut veya is yeri almak
amaciyla bu tarihten &énce getirilen ve saticiya 6denen dévizler, tevsik edilmek sartiyla istisna
kapsaminda teslime konu edilen konut veya isyerlerine iliskin Turkiye'ye getirilen déviz olarak kabul

edilir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, Sirketiniz tarafindan yabancilara is yeri veya konut teslimlerinin 3065 sayili Kanunun 13/i
maddesindeki istisna kapsaminda degerlendirilebilmesi icin bedelin déviz olarak Tirkiye'ye transfer
edilmesi gerekmekte olup, yurt disindan toplu olarak transfer edilen ddvizin, alicilar tarafindan yapilan

0deme oldugunun tevsik edilmesi halinde istisna uygulanmasi mimkunddr.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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