Kiralik is merkezine yapilan tadilat ve demirbas alimina ait KDV'nin
ihrac kayith satislarda iade konusu yapilip yapilamayacagi hk.
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Konu : Kiralik is merkezine yapilan tadilat ve demirbas alimina ait KDV'nin

ihrac kayitli satislarda iade konusu yapllip yapilamayacadi

ilgide kayitli dilekcenizde, sirket merkezi olarak kullanmak Uzere kiraladiginiz isyerine alinan demirbaslar
ile isyerinde yapilan tadilatlar nedeniyle ylklenilen KDV lerin ihra¢ kayith teslimlerden dogan iade

hesaplarinda dikkate alinip alinmayacagi hususunda Baskanligimiz gorisi istenilmektedir.
I- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

Bilindigi UGzere, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 272 nci maddesinde; "Normal bakim, tamir ve temizleme
giderleri disinda, gayrimenkull veya elektrik tretim ve dagitim varlklarini genisletmek veya iktisadi
kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkulin veya elektrik Gretim ve

dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir.
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Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik Gretim ve dagitim varlklarinin isletme hakki verilmis
ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tlzel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci fikralardaki giderler
bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip tizel kisinin

faaliyetini icra igin viicuda getirdigi tesisata ait giderler de bu hikimdedir...",

"Amortisman Mevzuu" bashkli 313 {ncli maddesinde; "“isletmede bir yildan fazla kullanilan ve
ylpranmaya, asinmaya veya kiymetten dismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde
geregince gayrimenkul gibi dederlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve sinema
filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine gore yok edilmesi

amortisman mevzuunu teskil eder.

Degeri 700.-TL yi asmayan pestemalliklar ile isletmede kullanilan ve degeri 700.-TL yi asmayan alet,
edevat, mefrusat ve demirbaslar amortismana tabi tutulmayarak dogrudan dogruya gider yazilabilir.

iktisadi ve teknik bakimdan butiinlik arz edenlerde bu had topluca dikkate alnir.",

315 inci maddesinde; "Mukellefler amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanliginin tespit ve
ilan edecegi oranlar tizerinden itfa ederler. ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali

omurleri dikkate alinir.",

327 nci maddesinde ise, "gayrimenkullerin, elektrik Gretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin iktisadi
kiymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazili 6zel maliyet bedelleri, kira veya isletme hakki sUresine
gore esit yuzdelerle itfa edilir. Kira veya isletme hakki slresi dolmadan, kiralanan veya isletme hakki
alinan seyin bosaltilmasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde henuz itfa

edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilr."
hikUmleri yer almaktadir.

Bu durumda; Sirketinizin faaliyetini icra etmek icin kiralamis oldugu gayrimenkulde faaliyet konusuna
uygunolarak yapmisoldugu alcipan duvar bélmeleri, duvar boyamalari, laminant parke, seramik déseme
gibi nitelikteki harcamalarin, gayrimenkuliin iktisadi degerini ya da kullanim édmrin0 arttirici nitelikte
harcamalar olmasi halinde 6zel maliyet bedeli olarak degerlendirilerek kiralama sliresi boyunca esit

yUzdelerle itfa edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, séz konusu firma tarafindan iktisap edilen demirbas ve malzemelerin 700.-TL nin altinda
olmasi durumunda dogrudan gider yazilmasi mimkin bulunmakta olup, 700.-TL yi gecmesi halinde 333
Sira Numaral Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki listelerde yer alan nispet ve oranlar Uzerinden

amortismana tabi tutulmasi gerekmektedir.
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Diger taraftan muhasebelestirme ile ilgili aciklamalar Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliginde

yapilmistir.
1I- KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN

3065 sayill Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 29 uncu maddesi ile mukelleflerin, yaptiklari vergiye
tabi islemler Uzerinden hesaplanankatma deger vergisinden, bu Kanunda aksine hikim olmadikca,
faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak dizenlenen

fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen katma deger vergisini indirebilecekleri hikim altina alinmistir.

Bu hikim geregi, sirketinizin demirbas alimi ve isyerinde yapilan tadilatlara ait ylUklenilen KDV yi indirim

konusu yapmasi mumkundur.

Ote yandan, KDV Kanununun 11 inci maddesinin 1 inci fikrasinin (c) bendi, "ihrac edilmek sartiyla
imalatcilar tarafindan kendilerine teslim edilen mallara ait katma deger vergisi, ihracatcilar tarafindan
0denmez. MUkelleflerce tahsil edilmeyen ancak ilgili dénem beyannamesinde beyan edilecek olan bu
vergi, vergi dairesince tarh ve tahakkuk ettirilerek tecil olunur" bendin besinci paragrafi ise "ihracatcilara
mal teslim eden imalatcilara iade edilmesi gereken katma deger vergisi ihracat islemlerinin
tamamlanmasindan sonra yapilir. lade veya tecil olunacak vergi miktari miukellefin ilgili dénem

beyannamesinde yer alan bilgiler mukayese edilmek suretiyle hesaplanir." hUkmUnU amirdir.

23 ve 39 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerine gore, ihrag kayitl teslimlerde iade edilecek KDV tutari, ihrag
kaydiyla teslim bedeli Gzerinden hesaplanan verginin tecil edilemeyen kismidir. iadeye konu olacak bu
tutarin islemin bunyesine giren (yuklenilen) KDV ile bir ilgisi bulunmamaktadir. Bu durumda sirketin
baska nedenlerle ylklendigi ve indirim konusu yaptigi vergilerin ihrag kayith teslimlerle ilgili iade

hesabina bir etkisi olmayacaktir.

64 Seri No.lu KDV Genel Tebligine goére, indirimli orana tabi mallarin ihra¢c kaydiyla teslimlerinde iade
edilecek KDV tutari, ihra¢ kaydiyla teslim bedelinin genel vergi orani ile ¢carpilmasi sonucu bulunacak

tutar asmamak sartiyla, ihra¢ kaydiyla teslimin blnyesine giren vergi olacaktir.

Sirketinizce imal edilerek ihra¢ kaydiyla satilan mallarin indirimli orana tabi olmasi halinde, ihrac kayith
teslimlerine iliskin iade edilecek verginin hesabinda, ihra¢ kaydiyla teslim bedelinin genel vergi oraniyla
carpilmasi ile bulunacak tutardan fazla olmamak kaydiyla, bahsi gecen harcamalariniz nedeniyle
yUklendiginiz vergiler de dahil olmak Uzere teslimin blinyesine giren vergilerin esas alinmasi

mumkUndur.

Diger taraftan, 6zel maliyet olarak degerlendirilecek harcamalara ait ylklendiginiz KDV nin ihrac¢ kaydiyla
satilan malin blnyesine giren vergi olarak iadesinin talep edilebilmesi icin iade hakki doguran s6z konusu

islemde kullanilmasinin gerekecegi tabiidir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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