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Konu : MlUteahhidin kendi hisselerine dusen daireleri

Uclincl sahislara satmasi durumunuda arsa sahibinin

GV ve KVK acisindan durumu ve muteahhidin KDV

acisindan durumu

ilgi : .../.../.... tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, tapusu kooperatifiniz adina kayitli bulunan arsanin kat karsihg
insaat s6zlesmesi yapilarak miteahhide verildigi ve anilan so6zlesme geregi tapuda adiniza kayith olup,
aslinda muiteahhide ait olan dairelerin 150 m2' nin Uzerinde oldugu belirtilerek, miteahhidin anilan
sOzlesme geregi hissesine diisen daireleri kat irtifaki Gzerinden Uclncl sahislara satmasi sirasinda arsa
sahibi olarak gelir ve kurumlar vergisi yoninden durumunuzun ne olacagi ile miteahhidin kooperatifinize

disen daireleri teslim etmesi halinde katma deger vergisi 0denip 6denmeyecedi hususunda

Sayfal/5



Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.
Kurumlar Vergisi Kanunu Yoninden :

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1'inci maddesinde kooperatifler, kurumlar vergisi mukellefleri
arasinda sayillmis olup ayni Kanunun 4'nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise kooperatiflerin
muafiyet sartlari belirtilmistir. Bu sartlar tlketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere,

kooperatiflerin ana s6zlesmelerinde;

-Sermaye Uzerinden kazanc dagitiilmamasi,

-Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesi,
-Yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi,

-Sadece ortaklarla is goérilmesi (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her

bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayllmaz.)

sartlarinin yazili bulunmasi ve fiilen bu sartlara uyulmasi, yapl kooperatiflerinde bu sartlara ek olarak
kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini
kismen veya tamamen Ustlenen gercek Kkisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13'Unci
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermemeleri ve yap! ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tuzel kisiligi

adina tescil edilmis olmasi gerekmektedir.

Konu ile ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1.4.3. Yap! kooperatiflerinde
ortak disi islemler" bashkli bélimUnde, " Yapi kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya
konut elde etmeleri ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin, her bir hisse icin bir isyeri
veya konut elde etmesi halinde, bu islem ortak disi islem olarak kabul edilmeyecektir." aciklamasina yer

verilmistir.

Buna goére; kooperatife ait arsay! kat karsiigi miteahhit firmaya vererek kooperatif Gyelerinin her bir
hissesi icin bir isyeri veya konut elde edilmesi ve kooperatif muafiyetine ait diger sartlarin da varligi

halinde, kooperatifiniz kurumlar vergisinden muaf tutulacaktir.

Diger taraftan, arsanin tapuda kooperatifiniz adina kayith olmasiyla birlikte muteahhit ile yapilan
s6zlesme geregi miteahhide birakilan dairelere tekabll eden kat irtifak payinin, kooperatifiniz tarafindan
muUteahhidin belirleyecegi UGcincl kisilere tapuda devir islemi aslen miteahidin geliri olacagl ve
kooperatifiniz adina gergek bir satis islemi olusturmayacagindan; s6z konusu satis islemi kurumlar vergisi

muafiyetinizi etkilemeyecektir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden :
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3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-4/2 maddesinde; bir hizmetin karsihdinin bir mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde bunlarin

her birinin ayri islem oldugu ve hizmet veya teslim hikimlerine gére ayri ayri vergiye tabi tutulacagi,

-10'uncu maddesinin (a) bendinde, vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde malin
teslimi veya hizmetin yapilmasi ile (b) bendinde ise, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce
fatura veya benzeri belgeler verilmesi halinde, bu belgelerde goésterilen miktarla sinirl olmak Uzere

fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi ile vuku buldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il Ozel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki
tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara borglu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV den mistesna oldugu, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,

-27'nci maddesinde; bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet gibi
paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya emsal (creti

oldugu,
hikidm altina alinmistir.

KDV oranlarl, KDV Kanununun 28'inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye istinaden
yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile Karar eki (1) sayili listede yer alan mal ve
hizmetler icin %1, (ll) sayili listede yer alan mal ve hizmetler icin %8, listelerde yer almayan vergiye tabi

islemler icin %18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Karar eki (1) sayil listenin 11'inci sirasinda yer alan "Net alani 150 m2'ye kadar olan konut
teslimi" ile 12'nci sirasinda yer alan "Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahh(t isleri" %1
oraninda; net alani 150 m2 yi asan konutlar ile arsa, arazi ve isyeri teslimi %18 oraninda KDV'ye tabi

bulunmaktadir.

Arsa Karsiligi insaat isinde Katma Deger Vergisi Uygulamasi konusunda 30 Seri No.lu KDV Genel Tebligi
ve 60 Seri No.lu KDV Sirkllerinde agiklamalar yapilmis olup 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (D)
bolimtnde; arsa karsiligi insaat isinde iki ayr teslimin s6z konusu oldugu, bunlardan birincisinin, arsa
sahibi tarafindan muteahhide arsa teslimi; ikincisinin ise muteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa

sahibine verilen konut veya isyeri teslimi oldugu ve karsilikli olarak gerceklesen arsa sahibi tarafindan
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muteahhide arsa tesliminin ve muteahhit tarafindan arsa sahibine konut veya isyeri teslimlerinin her

birinin KDV'nin konusuna girdigi belirtilmistir.

SO0z konusu Tebligde yapilan aciklamalardan da anlasilacagi Uzere kat karsiligi insaat sodzlesmesi
kapsaminda gerceklesen islemlerde vergiyi doguran olay insa edilen konutlarin arsa sahibine devir ve
teslimi aninda meydana gelecektir. Buna go6re, arsanin bagimsiz birim insa edilmek Uzere miteahhide
tevdii sirasinda arsa teslimi ile ilgili olarak vergiyi doguran olay vuku bulmamakta, badimsiz birimlerin
arsa sahibine teslim edildigi tarihte her iki teslim icin (arsa ve bagimsiz birimler) karsilikli ve es zamanli

olarak vergiyi doguran olay meydana gelmektedir.

Ancak, arsaya karsilik verilecek konutlarin tesliminden énce mulkiyetinin konut tesliminde bulunacak Kkisi
ya da kurum adina tapuda tescilinin yapilmasi halinde arsa teslimi bakimindan vergiyi doguran olay

tapuya tescil aninda gerceklesecektir.

Yine ayni Tebligde miteahhit tarafindan arsa sahibine yapilan isyeri veya konut teslimlerinde emsal
bedel lizerinden katma deger vergisi uygulanacadi ifade edilmis olup, arsa sahibi tarafindan arsa karsiligi

bu bedel esas alinarak fatura dizenlenmesi gerekir.

Konu ile ilgili yayimlanan 113 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin 4'Uncl béliminde, 03.07.2009 tarihinden
itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina, bina insaat ruhsatinin alindigi tarihten
itibaren KDV miukellefiyeti tesis edilecegdi, vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi s6zU edilen konut yapi
kooperatifleri tarafindan takvim yilinin Uger aylik dénemleri itibariyle KDV beyannamesi verilecegi,
03.07.2009 tarihinden 6nce veya sonra kurulan konut yapi kooperatifleri adina bina insaat ruhsati

alinmadigi middetce KDV mikellefiyeti tesis edilmesine gerek bulunmadigi belirtilmistir.
Yukarida yapilan aciklamalar ¢cercevesinde,

-Kooperatifinize ait arsanin muteahhit firmaya isyeri veya konut karsiligi teslimi KDV'ye tabi bulunmakta
olup, vergiyi doguran olayin gerceklestigi tarih itibariyle s6z konusu arsanin kooperatifinizin aktifinde en
az iki tam yil sureyle kalmis olmasi ve kooperatifinizin arsa alim satim faaliyetinde bulunmamasi halinde

arsanin devri islemi KDV Kanunun 17/4-r maddesi uyarinca KDV'den istisna olacaktir.

- S6z konusu konutlarin muteahhit tarafindan kooperatifinize tesliminde ise net alani 150 m2'ye kadar
olan konut teslimleri icin %1, net alani 150 m2 Uzerindeki konut teslimleri icin %18 oraninda katma deger

vergisi hesaplanmasi gerekmektedir.

- Kooperatifinizin Uyelerine yaptigi konut teslimlerinin ise 03.07.2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati
alinmis olmasi halinde KDV'den istisna olmasi, 03.07.2009 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis
olmasi halinde ise net alani 150 m2 altinda olan konut teslimlerinin indirimli oranda (%1), net alani 150

m2 olan konut teslimlerinin ise genel oranda (%18) katma deger vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.
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- Ote yandan, kooperatifinizin tyeleri disinda tclinci kisilere yapacad konut teslimlerinin de genel

esaslar cercevesinde KDV'ye tabi tutulacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudiri

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu
O0zelge gecersizdir. (***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh

edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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