insaati heniiz bitmeden satilan ve faturasi kesilen 3 adet daire icin
yuklenilen KDV'nin iade edilip edilmeyecegi ve iade miktarinin
hesaplanmasi hk.

Belge tiirii Ozelge
Kanun KATMA DEGER VERGISI KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.38.15.01-KDV-20-854-34
Tarih 04.05.2011
T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI

KAYSERI VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Mikellef Hizmetleri Grup Mudirlugii)
Say! :  B.07.1.GiB.4.38.15.01-KDV-20-854-34 04/05/2011
Konu : insaat heniiz bitmeden satilan ve faturasi kesilen bir kisim daire(3 adet) icin

yUklenilen KDV'nin iade edilip edilmeyecegi ve iade miktarinin hesaplanmasi

hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, arsa vasifli tasinmaz lzerinde insaati yapilan konutlarin 3 adedinin
insaat tamamlanmadan 6nce arsa payindan alicisi adina tapu vererek satildigi; satis bedeli (zerinden %1
oraninda katma deger vergisi (KDV) hesaplanarak fatura dizenlendigi belirtilerek konutlarin tesliminden
Once fatura dizenlenmesi halinde iade hakkinin ne zaman dogacadi ile iade hesabina insaatin
baslangicindan sonuna kadar yUklenilen ve indirim yolu ile giderilemeyen KDV tutarinin tamaminin dahil

edilip edilemeyecegi hususunda goris istenilmektedir.
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3065 sayilh KDV Kanununun 1/1 maddesinde Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisinin konusunu olusturdugu hilkme

baglanmistir.

KDV Kanununun 10 uncu maddesinin (a) bendine gore vergiyi doguran olay, malin teslimi veya hizmetin
yapillmasi ile meydana gelmektedir. Ayni maddenin (b) bendinde ise, malin tesliminden veya hizmetin
yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi halinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla
sinirl olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesiyle vergiyi doguran olayin meydana

gelecegdi hukim altina alinmistir.

Ayrica KDV Kanununun 29/2 maddesi ile Kanunun 28 inci maddesi uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan
vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup teslim ve hizmetin gerceklestigi vergilendirme
déneminde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit edilecek siniri asan verginin yili icinde
mahsuben, izleyen yil icerisinde de miukellefin talebi dogrultusunda nakden veya mahsuben iadesine

imkan taninmistir.

lade uygulamasina iliskin aciklamalara 74, 76, 82, 85, 91, 92, 98, 99, 101 ve 106 Seri No.lu KDV Genel
Tebligleri ile 27, 29 ve 41 No.lu KDV Sirkilerlerinde yer verilmistir.

Buna gore, islemden Once fatura dizenlenmesi ile vergiyi doguran olay meydana gelmekte ancak iade
hakkini doguran islem vuku bulmamaktadir. Bu nedenle konutlarin tesliminden énce fatura dizenlenmesi
halinde, 150 m2 nin altindaki konutlar icin % 1 oraninda vergi hesaplanarak beyan edilmesi, iade

talebinin ise konutlarin fiilen teslim edildigi yil icinde yapilmasi gerekmektedir.

Ote yandan iade tutarina, teslim edilen mal veya ifa edilen hizmet icin énceki yillarda yiklenilen ve iade
hakki doguran islemin gerceklestigi yilla kadar indirim yoluyla telafi edilemeyen vergilerin dahil

edilebilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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