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Sayi : B.07.1.GiB.4.99.16.02-KDV-10-68 18/07/2011

Konu : Kiralama islemlerinde katma deder vergisi uygulamasi

ilgide kayith ozelge talep formunuzda, Sermaye Piyasasi Kurulunun gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin dlizenlemelerinde yazili amac¢ ve konularda istigal etmek lzere kurulan sirketinizin,
turizm sektérinde yer alan ve mevsimine bagh olarak faaliyet gosteren oteller icin kira sdzlesmeleri
duzenledigi, kira bedellerinin ise kiraci ile akdedilen s6zlesme geregi yilin belirli donemlerinde tahsil
edileceginden bahisle, kira gelirlerine ait KDV lerin sirketinizce hangi dénemlerde beyan edilip

o0denecegine iliskin Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV nin konusunu teskil ettigi,
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- 4/1 inci maddesinde, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithlatati disinda kalan islemlerin

hizmet mahiyetinde oldugu,

- 10 uncu maddesinin (a) bendinde, vergiyi doguran olayin mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde,
malin teslimi veya hizmetin yapilmasi aninda; (b) bendinde, malin tesliminden veya hizmetin
yapillmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla
sinirl olmak Gzere fatura veya benzeri belgelerin dlizenlenmesi halinde; (c) bendinde ise kisim kisim mal
teslimi veya hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik kalinan hallerde, her bir kismin

teslimi veya bir kisim hizmetin yapilmasi sirasinda meydana geldigi,

hikme baglanmis olup, KDV uygulamasinda vergilendirme doénemi, Kanunun 39/1 inci

maddesindeki yetkiye dayanilarak takvim yilinin birer aylik donemleri olarak belirlenmistir.

Buna gore, sirketiniz portféylnde yer alan tasinmazlarin kiraya verilmesi islemi birden fazla
vergilendirme ddnemine sirayet eden bir hizmet niteligi tasidigindan, kisim kisim hizmet ifasi olarak
degerlendirilecek ve aylik vergilendirme donemleri sonu itibariyle ifa edilen kisma isabet eden kira bedeli
Uzerinden hesaplanan KDV, ilgili doneme ait KDV beyannamesi ile beyan edilecektir. Kira bedelinin
kismen veya tamamen pesin ya da daha sonra tahsil edilmesinin bu sekilde beyan edilmesi gereken
vergilere bir etkisi yoktur. Bedelin avans olarak tahsil edilmesi durumunda da her bir vergilendirme

dénemine isabet eden vergiler ait olduklari dénemde beyan edilecektir.

Ancak, herhangi bir nedenle dnceden fatura dizenlenmesi halinde Kanunun 10/b maddesi
uyarinca fatura bedeli Uzerinden vergi hesaplanacak ve hesaplanan bu vergi, faturanin dizenlendigi

vergilendirme dénemine ait beyanname ile beyan edilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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