5 yillik intifa hakki odemesinde GV ve KDV acisindan yapilacak islem
hk.
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Konu : 5 yillik intifa hakki 6demesinde GV ve KDV acisindan

yapilacak islem

ilgide kayitli dzelge talep formunuzda; sirketiniz ile ... A.S. arasinda 5 yillik intifa hakki tesisi
stzlesmesi diizenlenecedi, bu sézlesme icin ilgili sirketin tarafiniza intifa hakki tesisi bedeli adi altinda
0deme yapacagi ve bu tutar Gzerinden fatura kesilecegdi belirtilerek, s6z konusu islemin Kurumlar Vergisi

Kanunu ile Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu yoniinden degerlendiriimesi talep edilmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hikUmlerinin uygulanacadr hikme

baglanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tlrll ticari ve sinai faaliyetlerden
dogan kazanclarin ticari kazang oldugu belirtilmis olup anilan Kanununun 38 inci maddesinde, bilanco
esasina gore ticari kazancin tesebbisteki 6z sermayenin hesap donemi sonundaki ve basindaki degerler
arasindaki muspet fark oldugu, bu donem zarfinda sahip veya sahiplerce isletmeye ilave olunan
degerlerin bu farktan indirilecegi, isletmeden cekilen dederlerin ise bu farka ilave olunacagi, ticari
kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda Vergi Usul Kanununun (VUK) degerlemeye ait hikidmleri ile

bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hikimlerine uyulacagi hikim altina alinmistir.

Ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik" ve "tahakkuk esasi"
ilkeleridir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi,
yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmil etmesinin yani sira, bu islemin miktarinin ve islemden
kaynaklanan alacagin veya borcun 6édeme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Dénemsellik ilkesi
ise, bu gelir veya giderin ilgili oldugu doneme intikalinin saglanmasidir. Dénemsellik, tahakkuk etmis bir
gelir icin s6z konusudur. Bu esaslar dikkate alindiginda, bir gelir unsurunun, 6zel bir diizenleme olmadigi
slrece mahiyet veya tutar itibariyle kesinlestigi dénem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi

gerekmektedir.

Vergi Usul Kanununda kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gereken tahakkuk esasi ve
donemsellik ilkesini isler kilacak hikimler yer almaktadir. Soyle ki, s6z konusu Kanunun 283 Uncu
maddesinin birinci fikrasinda "gelecek bir hesap donemine ait olarak pesin édenen giderler ile cari hesap
dénemine ait olup da henlz tahsil edilmemis olan hasilat, mukayyet degerleri lzerinden aktiflestirilmek
suretiyle degerlenir", 287 nci maddesinde ise "gelecek hesap dénemlerine ait olarak pesin tahsil olunan
hasilat ile cari hesap donemine ait olup henliz 6denmemis olan giderler mukayyet dederleri Uzerinden

pasiflestiriimek suretiyle degerlenir" hikimlerine yer verilmistir.

Buna gore, sirketinizin aktifine kayith tasinmazin Uzerine intifa hakki tesis ettirilmesi suretiyle 5
yilhdina ... Anonim Sirketi'ne kullandiriimasi isleminin kiralama olarak degerlendiriimesi, s6z konusu intifa
hakki tesisi islemi karsiiginda pesin olarak tahsil edilen bedellerin ise tahakkuk ve dénemsellik ilkeleri
cercevesinde kira sudresine boélinmek suretiyle kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmasi
gerekmektedir. Ancak, ... Anonim Sirketi tarafindan yapilan 6édemenin dogrudan bir gayrimenkulln
kiralanmasi karsiliginda yapilmayip inkisaf bedeli niteligi arz etmesi halinde sirketinize 6denen tutarin

tamami tahakkuk ettigi hesap dénemi kurum kazancina dahil edilecektir.
Ote yandan, KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde

belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,
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-(10/a) maddesinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasiyla; (10/b) maddesinde, malin
tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi halinde, bu
belgelerde goésterilen miktarla sinirli olmak UGzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesiyle (10/c)
maddesinde, kisim kisim mal teslimi veya hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik
kalinan hallerde, her bir kismin teslimi veya bir kisim hizmetin yapilmasiyla; vergiyi doguran olayin

meydana gelecedi
hikme baglanmistir.

Buna gore, sirketinizce ... A.S. ile yapilacak intifa hakki s6zlesmesine istinaden dizenlenecek
fatura tutan Uzerinden genel oranda KDV hesaplanmasi ve KDV Kanununun 10/b maddesi hakmi
uyarinca fatura bedeli Gzerinden hesaplanan bu KDV nin, faturanin dizenlendigi vergilendirme dénemine

ait beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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