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Gayrimenkul satislarinda KDV uygulamasi.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda; gayrimenkul satislarinda diizenlenecek faturada, tapuda

gosterilen bedelin KDV dahil tutar olarak mi, yoksa KDV matrahi olarak kabul edilip bu bedel Uzerinden

ayrica KDV hesaplanip hesaplanmayacagi hususlarinda Baskanlhgimizdan goris talep edilmektedir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 nci

maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,
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-2 nci maddesinde, teslimin bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-10/a maddesinde, vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi
veya hizmetin yapilmasi ile, (b) maddesinde; malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura
veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak tzere fatura ve

benzeri belgelerin diizenlenmesi ile meydana gelecedi,

-20 nci maddesinde; matrah, teslim ve hizmet islemlerinin karsihigini teskil eden bedel oldudu,
bedel deyiminin, mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilandan bu islem karsiligi alinan veya
borclanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen degerler toplamini ifade

ettigi,

-27/1 nci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrah islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya

emsal Ucreti oldugu,

-27/2 nci maddesinde bedelin emsal bedeline veya emsal Ucretine gore acik bir sekilde dusuk
oldugu ve bu dastkligin mukellefce hakli bir sebeple aciklanamadigi hallerde de emsal bedeli veya

emsal Ucretinin esas alinacagi
hiktm altina alinmistir.

Vergilemede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti esastir. Buna
gobre, tasinmaz satislarinda vergi matrahi islemin karsiligini teskil eden gergcek satis bedeli olup s6z

konusu bedel Gzerinden KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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