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Konu : Alt kiracinin yapacagi kira 6demelerinde tevkifat yapilip

yapilmayacadi

ilgide kayith 6ézelge talep formunuzda, Sirketiniz tarafindan alt kiraci olarak .... 'ten kiralanan
bagimsiz bélimin sahibinin .... olmadigi ve .... tarafindan asil milk sahibinden kiralanan yerin bir
kisminin kafeterya-restoran isletmek amaciyla isyeri olarak kullandigi, milk sahibine yapmakta oldugu
kira o0demelerinde Gelir Vergisi Kanununun 94 {ncli maddesi kapsaminda tevkifat uygulandigi
belirtilerek, Sirketiniz tarafindan .... 'ten kiralanan bagimsiz béltimle ilgili olmak lzere kira karsiligi elde
edilecek gelirin ticari kazang olarak mi yoksa gayrimenkul sermaye iradi olarak mi degerlendirilecedi,
yapilacak kira 6demelerinden tevkifat yapilip yapilmayacadi ve katma deger vergisi (KDV) hesaplanip

hesaplanmayacadi hususlarinda Baskanhgimiz gortisinin talep edildigi anlasiimistir.

GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN:
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tarld ticari ve sinai faaliyetten dogan
kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu hilkme baglanmistir. Anilan Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinin
(1) numarali bendinde, arazi, bina (D06seli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri
dahildir), maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve
kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mutemmim cuzileri ve teferruatinin sahipleri, mutasarriflari,
zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen
iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmis olup maddenin ikinci fikrasinda da
maddede yazili mal ve haklarin ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin
iratlarinin ticari veya zirai kazancin tespitine miteallik hiikiimlere gore hesaplanacagi

belirtilmistir.

Ayni Kanunun 94 Uncld maddesinin birinci fikrasinda belirtilenlerin, bentler halinde sayillan 6édemeleri
nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecbur olduklari hiikme baglanmis olup, s6z konusu fikranin (5/a) bendi uyarinca, 70 inci maddede yazili

mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerde tevkifat orani %20 olarak belirlenmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; .... 'lUn baska bir kisiden kiralamis oldugu isyerinin bir bélimuni
Firmaniza kiraya vermesi nedeniyle elde edilen kazancin ticari kazancin tespitine muteallik hikimlere
gbre hesaplanmasi ve ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekeceginden, anilan sahsa 6denen kira

bedellerinden gelir vergisi tevkifati yapilmayacaktir.

KDV KANUNU YONUNDEN:

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde

belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'nin konusuna girdigi hikim altina alinmistir.

Ayni maddede ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyetinin devamlili§i, kapsami ve niteliginin
Gelir Vergisi Kanunu hukidmlerine gore; Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde, Tuark
Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine goére tayin ve tespit edilecegi ifade edilmistir.

Ote yandan, Kanunun 17/4-d maddesi geregince iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemleri KDV'den mustesnadir.

Buna goére, iktisadi isletmelerin her turlG kiralama islemleri KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore

KDV'ye tabidir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde sayilan mal ve haklarin kiralanmasi islemleri
KDV Kanununun 1/3-f maddesine gére KDV'ye tabi olmakla birlikte iktisadi isletmelere dahil olmayan

gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri KDV'den mistesnadir.
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Buna gore, .... 'Un baska bir kisiden kiralamis oldugu gayrimenkulin bir kisminin Firmaniza kiraya
verilmesi karsiligi elde edilen gelirin ticari kazanc olarak degerlendirilmesi gerektiginden, Firmaniz
tarafindan .... 'ten yapilan s6z konusu gayrimenkul kiralama islemi KDV'ye tabi olacaktir. Dolayisiyla,
kiralamaya iliskin olarak .... tarafindan Firmaniz adina dizenlenecek faturada genel esaslar cercevesinde

KDV hesaplanacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu
Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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