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ilgide kayith dilekcenizde, Uyelerinize toplu isyeri yapip teslim ettiginiz tasfiye halindeki
kooperatifinize ait arsalarin ... Belediyesi tarafindan imar degisikligi ve revizyon plani sonucunda son
halini aldigl ve s6z konusu arsalar icin 2 ortak kaydi yapildigi; ortak kaydedilen ve tahsisen devri yapilan
2 Uyeden alinan paralar ile diger ortak édemelerinden artan tutarlarin kooperatif ortaklarina dagitimi ve
s6z konusu arsanin satisi halinde bu islemlerin kurumlar vergisi, gelir vergisi ve katma deger vergisi

karsisindaki durumu hakkinda gorus talep edilmektedir.
A) Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hikmuyle

kooperatifler kurumlar vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni kanunun 4 Uncl
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maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana
s6zlesmelerinde sermaye lzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang
Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitiilmamasi ve sadece ortaklar ile is
goérilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is
yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hukimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere
veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf

oldugu hikme baglanmistir.

Konut yapi kooperatiflerine ait arsanin satisi halinde, kooperatif muafiyeti icin aranan sartlardan "

sadece ortaklar ile is goérulmesi" sarti fiilen ihlal edilmis olacagindan kurumlar vergisi muafiyetinden

yararlanilmasi mimkin bulunmayacak olup, satisin yapildigi tarih itibariyle kooperatifin kurumlar vergisi

mukellefiyetinin tesis ettirilmesi gerekecektir.

Diger taraftan, Kurumlar Vergisi Kanununun 17 nci maddesinde, tasfiye karinin tasfiye déneminin
sonundaki servet dederi ile tasfiye doneminin basindaki servet dederi arasindaki olumlu fark oldugu

hikme baglanmistir.

Buna gore, Kooperatifinizin sahibi oldugu arsanin satisindan elde edilen satis kazancinin tasfiye

karina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinda, istirak hisselerinden
dogan kazanclar menkul sermaye iradi olarak sayilmis, ayni maddenin parantez ici hikmuinde ise
kooperatiflerin dagittiklari kazanglarin bu zimreye dahil oldugu, kooperatiflerin ortaklari ile yaptiklar
muamelelerden dogan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii, kazancg
dagitimi sayillmayacadi belirtilmistir. Diger taraftan Gelir Vergisi Kanununun 94 (nci maddesinin (6)
numarali bendinin (b-i) alt bendinde, "tam maukellef kurumlar tarafindan; tam mukellef gercek kisilere,
gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf olanlara dagitilan, 75 inci
maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan" vergi kesintisi
yapilacagi hikme baglanmis olup, anilan maddede yer alan yetkiye istinaden 2009/14592 sayili Bakanlar

Kurulu Karari ile kesinti orani %15 olarak belirlenmistir.

Buna gore, Kooperatifinizin, ortaklarindan topladigi aidatlarin iade edilen tutarlari Gzerinden gelir
vergisi kesintisi yapilmayacaktir. Ancak, Kooperatifin sahip oldugu s6z konusu arsanin satisindan elde
edilen kazancg ile ortaklardan toplanan aidatlarin nemalandirmasindan elde edilen gelirlerin ortaklara

dagitilmasi durumunda kar dagitimina bagl gelir vergisi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.
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B) Katma Deger Vergisi Yoniinden:
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerin mulkiyetinde, en az
iki tam yil sureyle bulunan istirak hisseleri ile gayrimenkullerinin satisi suretiyle gerceklesen devir ve

teslimlerinin KDV den istisna oldugu
hikme baglanmistir.

Buna gore, ortaklarinin isyeri ihtiyaclarini karsilamak amaciyla kurulan ve tasfiye halinde bulunan
Kooperatifinizin, ortaklarindan topladigi aidatlar ile diger ortak 6dentilerinden artan tutarlarin tasfiye

islemleri nedeniyle ortaklara dagitilmasi islemi KDV ye tabi tutulmayacaktir.

Ote yandan, Kooperatifinize ait olan arsalarin iki tam yil sireyle Kooperatifiniz aktifinde kayitli
olmasi sartiyla yeni alinan ortaklara satisi islemi Kanunun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna

olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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