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ilgide kayitli 6zelge talep formunda, 3/7/2009 tarihinden sonra insaat yapi ruhsati alan konut yapi

kooperatifinizin Uyelere net kullanim alani 150 m? Uzerinde konut teslim edecegi ifade edilerek, KDV

Kanunu acisindan konut tesliminin ne zaman gerceklestigi, Uyelere dizenlenecek faturalarda esas

alinacak KDV matrahi ve bankadan cekilen krediye ait finansman giderlerinin KDV matrahina ilave edilip

edilmeyecegi hususlarinda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.

3065 sayili KDV Kanununun;

2/1 inci maddesinde; teslimin; bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliclya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

3/c maddesinde; mulkiyeti muhafaza kaydiyla yapilan satislarda zilyetligin devrinin teslim sayilan

hal oldugu,
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20 nci maddesinde; teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsiligini teskil eden
bedel oldugu, bedel deyiminin mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina
hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borglanilan
para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler

toplamini ifade ettigi,

Gecici 28 inci maddesinde, s6z konusu maddenin yuarurlige girdigi 3/7/2009 tarihinden 6nce bina
insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, Uyelerine yapilan konut teslimlerinin KDV den

mustesna oldugu
hikme baglanmistir.

Ayrica, 08.08.2011 tarih ve KDVK-60/2011-1 sayih KDV Sirkdlerinin "8.2.2. Konut Yapi
Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimi" bashkli bdlimiinde, "5904 sayili Kanun 13 incii maddesinin (b)
bendi ile KDV Kanununun 17/4-k maddesinde yer alan ‘“konut yapi kooperatiflerinin Uyelerine konut
teslimleri" ibaresi madde metninden cikariimis; 5904 sayili Kanunun 16 nci maddesiyle KDV Kanununa
eklenen gecici 28 inci maddede de, ‘““Bu maddenin ylrtrlige girdigi tarihten dnce bina insaat ruhsati
almis olan konut yapi kooperatiflerince, Uyelerine yapilan konut teslimleri KDV den mdustesnadir."

hikmune yer verilmistir.

Konuya iliskin olarak 113 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin 4 Gncl bolimunde gerekli aciklamalar

yapilmistir.

Bu cercevede, 5904 sayili Kanunun yuarurlik tarihi olan 3/7/2009 dan O6nce bina insaat ruhsati
almis olan konut yap! kooperatiflerinin Uyelerine yapacaklari konut teslimleri, m? bayUkligine
bakilmaksizin KDV den istisna olacaktir. Ancak, 3/7/2009 tarihinden sonra insaat ruhsati alan konut yapi
kooperatiflerinin net alani 150 m? ye kadar konut teslimleri %1, diger tasinmaz teslimleri ile 150 m2 nin

Uzerindeki konut teslimleri ise %18 oraninda KDV ye tabi tutulacaktir." aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan; 213 Sayih Vergi Usul Kanununun 262 inci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi
bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin arttirilmasi minasebetiyle yapilan édemelerde bunlara
muteferri bilimum giderlerin toplamini ifade ettigi ve 270 inci maddesinde de gayrimenkullerde, satin
alma bedelinden baska, noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve
Ozel Tuketim Vergilerini maliyet bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte

mukelleflerin serbest olduklari hUikmU yer almaktadir.

Esas itibariyle gayrimenkul satislarinda mulkiyetin devri gayrimenkulln tapuda alici adina tescil
edilmesi ile gergeklesmektedir. Tapuda alici adina tescil yapilmadan 6nce gayrimenkulin alicinin fiili
kullanimina birakilarak alici tarafindan malik gibi kullanilmaya baslanmasi halinde, KDV acisindan vergiyi

doguran olay gayrimenkulin fiili kullanima baslanmasi aninda meydana gelmektedir.
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Buna gore; 3/7/2009 tarihinden sonra insaat yapi ruhsati alan konut yapi kooperatifinizin tGyelere
net kullanim alani 150 m? Uzerinde olan konut teslimlerinde; Uyeler adina tapuya tescil yapiimissa tescil
tarihinde, mulkiyeti muhafaza kaydiyla yapilan satislarda ise zilyetligin devrinin yapildi§i tarihte teslim
gerceklesmis sayillacak ve s6z konusu teslimlere iliskin fatura da bu tarihler dikkate alinarak

dizenlenecektir.

Ote yandan; uyelerinize konut teslimlerinde KDV matrahini, konutlarin iktisap edilmesi icin

yapilan insa giderleri dahil toplam islem bedeli olusturacaktir.

Diger taraftan kooperatifiniz tarafindan bankadan cekilen krediye ait finansman giderlerinin,
konutlarin maliyet bedeline veya genel giderlere dahil edilmek suretiyle KDV matrahinin

hesaplanmasinda dikkate alinabilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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