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ilgide kayith 6ézelge talep formunda, kooperatifiniz adina kayith bulunan arsalarin bir kisminin 1994
yilinda kura ile tim ortaklara dagitildigi, dagitilan arsalarin bir bélimtne ortaklarin evlerini yaptirdigi, bir
kisminin ise arsa olarak durdugu, kooperatif adina kayitli kalan arsa Uzerine insaat yaptirmak tzere 2006
yillinda miteahhit ile kat karsihidi insaat s6zlesmesi diizenlendigi, ancak arsa ile ilgili devam eden dava
nedeniyle hayata gecirilemedigi, davanin sonuclanmasi lzerine ... tarihinde insaat ruhsati onaylanarak
muUteahhit firma ile her bir ortaga 1/4 oraninda daire diisecek sekilde s6zlesme yapildigi ifade edilerek,
kooperatifinizin Katma Deger Vergisi ve Kurumlar Vergisi muafiyetinin devam edip etmedigi hususunda

Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.
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KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun "Muafiyetler" baslikli 4 GUncl maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde; tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sdzlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazanc dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazancg Gzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiilmamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine (Yap! kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsihgi vererek her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hukimlere fiillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z
konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13 Uncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlzel
kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikim altina

alinmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.1.4.3 Yapi Kooperatiflerinde Ortak Disi islemler"
baslikli bélimUnde; "Yap! kooperatiflerinin, arsalarini kat karsiligi vererek isyeri veya konut elde etmeleri
ortak disi islem sayilacaktir. Ancak, bu kooperatiflerin her bir hisse i¢in bir isyeri veya konut elde etmesi

halinde, bu islem ortak disi islem olarak kabul edilmeyecektir' aciklamalarina yer verilmistir.

Ozelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, 1994 yilinda kura ile tim ortaklara arsalarin
dagitildigl, dagitilan arsalarin bir bolimune ortaklarin evlerini yaptirdigl, bir kisminin ise arsa olarak
durdugu, kooperatif Uzerinde kalan arsa Uzerine insaat yaptirmak Gzere 2006 yilinda muiteahhit ile kat
karsiligi insaat s6zlesmesi dizenlendigi, ancak devam eden mahkeme nedeniyle hayata gecirilemedigi,
mahkemenin sonuclanmasi lzerine miteahhit firma ile her bir ortaga 1/4 oraninda daire diisecek sekilde

sOzlesme yapildigi ve insaat ruhsati da alinarak insaatlara baslanildigi anlasiimistir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalara goére, kooperatif adina tescilli arsalar icin mUteahhit firma ile
yapilan kat karsiligi insaat s6zlesmelerine istinaden her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde edilmesi
ve kooperatifinizin maddede belirtilen diger sartlarn tasimasi halinde kurumlar vergisi muafiyetinden

yararlaniimasi mimkin bulunmaktadir.
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KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler KDV ye tabidir.

Ote yandan, 5904 sayili Kanunun 13 incii maddesinin (b) bendi ile KDV Kanununun 17/4-k maddesinde
yer alan "konut yapi kooperatiflerinin Uyelerine konut teslimleri'' ibaresi madde metninden cikariimis;
5904 sayili Kanunun 16 nci maddesiyle KDV Kanununa eklenen gecici 28 inci maddede de, "Bu maddenin
yUrarlige girdigi tarihten 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, Gyelerine

yapilan konut teslimleri katma deger vergisinden mustesnadir." hiikmune yer verilmistir.

Konuya iliskin olarak 26.04.2014 tarih ve 28983 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan ve 01.05.2014
tarihinde yUrurlige giren Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin "Konut Yapi Kooperatiflerinin

Uyelerine Konut Teslimleri" bashkli "1I/G-4.1." bdlumiinde;

"3065 sayili Kanunun gecici 28 inci maddesinde; bu maddenin ylirdrlige girdigi tarihten énce bina insaat
ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince lyelerine yapilan konut teslimlerinin KDV'den mistesna

olacagi hiikmdiine yer verilmistir.

S6z konusu madde hikmtine gére,

3/7/2009 tarihinden énce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince, lyelerine yapilan

konut teslimleri KDV'den istisnadir.

3/7/2009 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis olmasi halinde ise Uyelere yapilan150 m?ye kadar
konut teslimlerinde (% 1), 150 m?nin Ustlindeki konut teslimlerinde ise (% 18) oraninda KDV hesaplanir.
Ayrica, Uyeler disinda (clncu sahislara yapilan konut teslimleri ile kooperatif lyelerine bile olsa isyeri

teslimleri genel hiktimler ¢cercevesinde KDV'ye tabidir.
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3065 sayili Kanunun 20 nci maddesi uyarinca konut yapi kooperatiflerinin insa ettikleri konutlarin
liyelerine tesliminin karsiligini teskil eden bedel, vergiyi doguran olayin meydana geldigi tarihte lyeler
tarafindan 6denen veya borglanilan tutarlar toplami olacaktir. Ancak, lyelerden toplanan aidatlara, kat
karsiliginda verilen arsaya iliskin bedelin dahil olmamasi durumunda, matrahin tespitinde arsa bedelinin
her bir Gyeye disen kismi ile her bir Uye tarafindan 6denen veya borc¢lanilan tutarlar birlikte dikkate

alinir.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin miikellefiyet tesisi konusunda ise asagidaki sekilde hareket

edilmesi gerekmektedir.

Gecici 28 inci maddenin yayimlandigi 3/7/2009 tarihinden dnce bina insaat ruhsati alinmis olmasi halinde
bu ruhsatlara dayanilarak insa edilecek konutlarin (dyelere tesliminde (vergiye tabi baska islemleri

bulunmamak kaydiyla) mukellefiyet tesis edilmesine ve beyanname verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Bu kooperatiflerin 3/7/20009 tarihi itibariyla insaat ruhsati alinmamis baska arsalarinin bulunmasi halinde,
bu arsalarda insa edilecek konutlar icin insaat ruhsati alinincaya kadar adlarina mdikellefiyet tesis

edilmesi gerekmez.

3/7/2009 tarihi itibariyla arsasi olup bina insaat ruhsati almamis kooperatifler ile bu tarih itibariyla hic
arsasi bulunmayan veya bu tarihten sonra kurulacak kooperatiflerin, bina insaat ruhsati almadiklari

muddetce mikellefiyetleri tesis edilmez.

3/7/2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina, bina insaat
ruhsatinin alindigi tarihten itibaren KDV mlikellefiyeti tesis edilir, vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi
sézu edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan takvim yilinin Uger aylik dénemleri itibariyla KDV

beyannamesi verilir." seklinde agiklama getirilerek istisna uygulamasina yon verilmistir.

Buna gore, 03.07.2009 tarihinden sonra insaat yapi ruhsati alan konut yapi kooperatifiniz adina bina
insaat ruhsatinin alindigi tarihten itibaren KDV mikellefiyeti tesis edilmesi ve vergiye tabi islemleriniz

bulunmasa dahi takvim yilinin Gger aylik donemleri itibariyla KDV beyannamesi verilmesi gerekmektedir.
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Diger taraftan kat karsili§i insaat s6zlesmesi cercevesinde Kooperatifinize kalacak konutlarin Gyelerinize

tesliminde KDV hesaplanacadi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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