Tapuya tescil edilmeyen ancak satici tarafindan aliciya fiilen teslim
edilen gayrimenkullerde, katma deger vergisi acisindan vergiyi
doguran olay gayrimenkulun fiilen teslimi ile meydana gelmektedir.
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ILGI: ...2003 tarihli dilekceniz.

ilgide kayitl dilekcenizde, Sirketiniz ile alici arasinda yapilan gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinde
faturanin kesilmesi icin tapuya tescil sarti oldugu ancak tapuya tescilden énce gayrimenkulun aliciya
fiilen teslim edildigi belirtilerek katma deger vergisi 6deme yUikimluliginin ne zaman dogacadi

sorulmaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1. maddesinde, Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu, 10/a. maddesinde
ise, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi ile vergiyi doguran olayin

meydana geldigi hikim altina alinmistir.

Gayrimenkullerde mulkiyetin devri esas itibariyle tapuda alici adina tescil suretiyle gerceklesmektedir.
Tapuda alici adina tescil yapilmayan ancak fiili olarak teslim edilerek alicinin malik gibi kullandigi

gayrimenkullerde, gayrimenkulun teslimi ile katma deger vergisi dogmaktadir.
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Buna gore, Sirketinizin gayrimenkul teslimleri Kanunun 1/1. maddesine gore katma deger vergisine

tabidir.

Sirketiniz ile alici arasinda yapilan gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinde, tapuya tescil edilmeyen
gayrimenkulun hukuken teslim edilmis sayllmayacagina iliskin yapilan aciklamalarin katma deger vergisi

acisindan uygulanabilirligi bulunmamaktadir.

Bu cercevede, tapuya tescil edilmeyen ancak Sirketiniz tarafindan aliciya fiilen teslim edilen
gayrimenkullerde, katma deger vergisi agisindan vergiyi doguran olay gayrimenkulun fiilen teslimi ile

meydana gelmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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