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kapsamindaki binalarin yikilip yeniden yapilmasi icin imzalanan kat karsigi

s6zlesmesine istinaden insaati yapimi.

.../.../2013 tarihli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, sirketinizin 6306 sayil
Kanun kapsamindaki binanin yikilip yeniden yapilmasi igin arsa sahipleri ile kat karsiligi insaat s6zlesmesi
imzaladigl, yapilacak insaat isi ile ilgili olarak alt taseronlara verilen isler nedeniyle dizenlenecek
stzlesmelerin damga vergisinden istisna olup olmadigi, insaat nedeniyle mulk sahipleri ve Ucinci
kisilere yapilacak devirler kapsaminda dlizenlenecek sézlesmeler ve yapilacak islemlerin damga vergisi,
tapu harci ile katma deder vergisinden istisna olup olmadigi, sirketin mdilkiyetine gecen bagimsiz

bolimlerin satisinda uygulanacak katma deger vergisi oraninin soruldugu anlasiimaktadir.
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1. DAMGA VERGISi VE HARCLAR KANUNU YONUNDEN:

488 sayilil Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza
yerine gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin
ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik

veri seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi hikme baglanmistir.

492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna
bagh (4) sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmis, Kanuna ekli (4)
saylll tarifenin 1-20/a fikrasinda, "Gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6liinceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hukimlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayr"

nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncu maddesinin birinci fikrasinda da, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan

kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlstiirilmesi Hakkinda Kanunun, 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkh ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 3 Uncli maddesinin 1 inci fikrasinda, riskli yapilarin tespitinin, Bakanlikga hazirlanacak
ydnetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak lzere, dncelikle
yapl malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslara
yaptirilacagi ve sonucun Bakanliga veya idareye bildirilecedi; 2 nci fikrasinda, riskli yapilarin, tapu
kGtaglndn beyanlar hanesinde belirtiimek Uzere, tespit tarihinden itibaren en gec on is ginU icinde
Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu midirlagine bildirilecegi, tapu katigine islenen belirtmeler
hakkinda, ilgili tapu mudurlaglnce ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilecegi hiktimlerine yer verilmis;
ayni Kanunun 7 nci maddesinin 9 uncu fikrasinda, bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sézlesme,
devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi,
veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe

alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mustesna oldugu hikme baglanmistir.

6306 sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere ydnelik
istisna 6ngorulmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi kagitlara ve islemlere istisna uygulanmasinin

Kanun kapsaminda degerlendirilmesi mimkin degildir.
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Buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olarak tespiti yapilan tasinmazin Gzerinde
insa edilerek hak sahibi malikler ile dizenlenecek s6zlesme kapsaminda verilecek konut ve isyerlerinin,
hak sahipleri adina tapuya tescilinde har¢c aranilmamasi gerekmekle birlikte; riskli yapi olarak tespiti
yapilan tasinmazin UGzerinde insa edilecek konutlarin hak sahibi malik disinda Uclnca kisilere satisi
nedeniyle tapuda yapilacak islemler ile s6z konusu satis nedeniyle Ucuncl kisilerle sirketiniz arasinda
dizenlenen sdzlesmelere ve alt ylklenicilerle sirketiniz arasinda dlizenlenecek taseronluk sézlesmelerine
anillan Kanun kapsaminda harc istisnasi ve damga vergisi istisnasi uygulanmasi muUmkun

bulunmamaktadir.
2. KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesine gdére, Turkiye'de ticari,

sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler KDV ye tabidir.

KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye
istinaden yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi (BKK) ile BKK eki (I) sayil listede
yer alan teslim ve hizmetler icin %1, (ll) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, ekli listelerde

yer alanlar haric olmak Uzere, vergiye tabi diger islemler icin %18 olarak belirlenmistir.

2007/13033 sayih BKK nin 1 inci maddesinin 01/01/2013 tarihinde yuUrdrlige giren (6) nci

sirasinda,

"(1) sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m?'ye kadar konutlardan; 10/7/2004
tarihli ve 5216 sayili Bluyuksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki buyuksehirlerde (16/5/2012 tarihli ve
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani
ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler haric), Iiks veya birinci sinif
insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin yukseltiimesi hali de dahil
olmak Uzere, yapi ruhsatinin alindigi tarihte, UGzerine yapildigi arsanin 1319 sayil Emlak Vergisi

Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m2 vergi degeri;

a) Besyuz Turk Lirasi ile bin Turk Lirasi (bin Turk Lirasi hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde

bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen vergi orani,

b) Bin Turk Lirasi ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (a)

bendinde belirtilen vergi orani,
uygulanir."
dlzenlemesi yer almaktadir.

Buna gore, Ozelge talep formunda belirtilen tasinmazlar Gzerinde ... Tapu Madurligince 6306

sayill Kanun kapsaminda riskli yapi belirlemesi yapilmis olmasi halinde, s6z konusu tasinmazlarin
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yikilmasi sonrasinda arsa sahipleri ile yapilan kat karsiligi insaat s6zlesmesi uyarinca insa edilecek
bagimsiz bolimlerden net alani 150 m? ye kadar olan konutlarin arsa sahibine veya UclUncU sahislara
tesliminde arsa birim m2? vergi dederlerine ve Blylksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki

blyUksehirlerde bulunup bulunmadiklarina bakilmaksizin %1 oraninda KDV uygulanacaktir.

isyeri ve arazi teslimleri ile net alani 150 m2 nin Uzerinde olan konut teslimlerinde ise %18

oraninda KDV hesaplanacadi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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