indirimli oranda KDV uygulanarak teslim edilen konutlarla ilgili
olarak yuklenilen ve indirim yoluyla giderilemeyen vergilerin
Kanunun 29/2 nci maddesine gore yil icerisinde mahsuben yili
icerisinde mahsuben iade edilemeyen kisminin da izleyen yilda nakd
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Konu : Kat karsiligi konut teslimlerinde, 150 m2'nin altindaki konutlarla ilgili
yUklenilen ve indirim yoluyla giderilemeyen verginin nakden veya

mahsuben iadesi

ilgide kayith dilekcenizde, kat karsiid 150 m2 ye kadar konut teslimlerinde yiiklenilip indirim konusu

yapilamayan KDV nin iadesi konusunda Baskanhgimiz goriisu istenilmektedir.

KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,
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2/1 inci maddesinde; teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket
edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu, bir malin aliclya veya onun adina
hareket edenlerin goésterdigi yere veya kisilere tevdiinin teslim hikminde oldugu, malin aliclya veya
onun adina hareket edenlere génderilmesi halinde, malin nakliyesinin baslatiimasi veya surlclUye tevdii

edilmesinin de mal teslimi oldugu,

10 uncu maddesinin (a) bendinde; vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin
teslimi veya hizmetin yapilmasi ile, (b) bendinde; malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan 6nce
fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirli olmak Uzere

fatura ve benzeri belgelerin dlizenlenmesi ile meydana gelecedi,
hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 30 Seri No. lu KDV Genel Tebliginin D béliminde, arsa karsiligi insaat isinde KDV
uygulamasina iliskin aciklamalar yapilmis, kat karsiligi insaat sdzlesmesi kapsaminda gerceklesen
islemlerde vergiyi doguran olayin insa edilen konutlarin arsa sahibine devir ve teslimi aninda meydana

gelecedi aciklanmistir.

Ayni Kanunun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetki uyarinca yayimlanan 2007/13033 sayil
Kararnameye gore, net alani 150 m2 ye kadar olan konut teslimleri % 1, net alani 150 m2 nin Uzerindeki

konutlar ile isyeri teslimleri %18 oraninda KDV ye tabidir.

Diger taraftan, Kanunun 29/2 nci maddesi uyarinca, indirimli orana tabi islemleri bulunan mukelleflerin
bu islemler nedeniyle yuklendikleri ve indirim yoluyla telafi edemedikleri verginin iadesine iliskin usul ve

esaslar 74, 76, 85, 99, 101, 105 ve 106 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliglerinde yapilmistir.
S6z konusu Tebliglerde yapilan agiklamalar cercevesinde;

-indirimli orana tabi islemler nedeniyle iadesi gereken KDV nin hesabinda yiiklenilen KDV nin ait oldugu

yil degil, indirimli orana tabi islemin gerceklestigi tarih itibariyle islemin blnyesine girmesi esastir.

-Genel imal ve idare giderleri ile amortismana tabi iktisadi kiymetler dolayisiyla yuklenilen vergilerden

indirimli orana tabi islemlere isabet eden tutarlar iade hesabina dahil edilebilecektir.

-indirimli orana tabi islemlerden dogan katma deger vergisi iadesinin hesaplanmasinda énce islemin
binyesine dogrudan giren harcamalar ile genel giderlere ait vergiler dikkate alinacak, daha sonra ATIK

lere pay verilecektir.

Buna gore, Sirketinizce fatura duzenlenmek suretiyle indirimli oranda KDV uygulanarak teslim edilen
konutlarla ilgili olarak yuklenilen ve indirim yoluyla giderilemeyen vergilerin, Kanunun 29/2 nci maddesi
ve yukaridaki aciklamalar cercevesinde vyili icerisinde mahsuben, yili icerisinde mahsuben iade

edilemeyen kisminin da izleyen yilda nakden veya mahsuben iadesi mumkin bulunmaktadir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Baskan a.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudari

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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