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Konu : ki tam yil siireyle sirket aktifinde bulunan tasinmazlarin satisindan elde edilecek

kazancin kurumlar ve KDV'den istisna olup olmadigi hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzla, Bolu Vergi Dairesi Mudirliginin ... vergi numarasinda ...
unvani ile kurumlar vergisi mukellefi olarak kayith oldugunuzu, sirketiniz faaliyet konusunun mermer
Uretimi ve mermer isletmeciligi oldugu, kendi Uretiminizde fabrika arsasi ve fabrika binasi olarak
kullandiginiz ve iki yildan beri sirket aktifinizde kayith oldugu belirtilen Bakircilar Mah. Zeytin Cukuru
Mevkii Kavaklidere/MUGLA adresinde bulunan (iic adet arsa ve iki adet bina) gayrimenkulleri satmak
istediginizi belirterek, bu satistan elde edilecek kazancin kurumlar vergisi ve katma deger vergisinden

istisna olup olmadigi hususunda Defterdarligimizin gérisinin bildiriimesi istenilmistir.

I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle
sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik
kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu, menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin

satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hiikme baglanmistir.

Diger taraftan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" bashkh bélimunde,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla bitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde

tuttuklarn kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin yUriGtlilmesine tahsis ettikleri
tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen
veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullaniimak (izere insa etmis oldugu bir binayi,
en az iki tam yil stre ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazancg icin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amaciyla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan elde

ettigi kazanclar igin s6z konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayi iki tam yil gectikten sonra
satmasi halinde ya da faaliyet konusu alis veris merkezleri insaa etmek veya kiraya vermek olan sirketin
bu amacla insa ettigi tasinmazlar iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmasi s6z konusu olmayacaktir.
aciklamalarina yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak 6zelge talep formu ekinde Baskanligimiza verilen 24.02.1995 tarih ve 3733

sayil Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinin tetkikinden; her turll insaat tahhit ve onarim, hafriyat isleri, yol,
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kopru, kanalizasyon, sulama, okul, hastane, konut, sanayi ve turistik tesislerinin yapimi ve resmi taahht
islerinin sirketinizin amacg ve konulari arasinda yer aldigi gortlmustir. Ayrica bahse konu 3 adet arsadan
birinin Gzerinde fabrika ve idare binasi kuruldugu ve tapu senedinde fabrika binasi ve arsasi seklinde

goéraldagi anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, sirketiniz istigal konular arasinda insaat faaliyeti bulunmasi
nedeniyle, sadece aktifinizde iki yildan fazla kayitli bulunan fabrika ve idare binasinin satisindan elde
edilen kazancin sartlarin varligi halinde kurumlar vergisinden istisna edilmesi mimkin olup, diger iki
arsa ile tapu senedinde "bina ve arsa" olarak gbziken tasinmazin arsa vasfina haiz olan kisminin

satisindan elde edilen kazancin ise istisnaya konu edilmesi mimkun degildir.
II- KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

KDV Kanunun 1/1 inci maddesine gore Turkiye'de yapilan ticari, sinai ve zirai faaliyet ve serbest

meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler katma deger vergisine tabidir.

Ayni Kanunun 17/4-r maddesinde ise kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
mulkiyetinde, en az iki tam yil slUreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle
gerceklesen devir ve teslimleri katma deder vergisinden istisna tutulmus; istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz ve istirak
hisseleri teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu belirtilmistir. Ayrica, konu hakkinda 60 No.lu KDV

Sirkulerinde gerekli aciklamalara yer verilmistir.

Buna gobre, sirketiniz istigal konular arasinda insaat faaliyeti bulunmasi nedeniyle, sadece
aktifinizde iki yildan fazla sdreyle kayith bulunan fabrika ve idare binasinin satis islemi KDV Kanununun
17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna olup, diger iki arsa ile tapu senedinde "bina ve arsa" olarak
gbziken tasinmazin arsa vasfina haiz olan kisminin satis islemi, ayni bendin ikinci fikrasi geregince

istisna hikminden faydalanamayacagindan, genel esaslara gére KDV ye tabidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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